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Primaria Municipiului Braila, astazi, 22.04.2024, anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Lotizare
teren in vederea construirii de locuinte" la adresa din Municipiul Braila
Tarla 34, Parcela 263/4 (Parcela 263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela 263/4/3)
Lot 1 si Lot 2, NC 98131 si NC 98132, initiat de Mateescu Martha - loana.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data de
16.05.2024.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Lotizare teren in vederea
construirii de locuinte" la adresa din Municipiul Braila Tarla 34, Parcela
263/4 (Parcela 263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, NC
98131 si NC 98132, initiat de Mateescu Martha - loana.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata n
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau
institutie publica pana la data de 09.05.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon 0239.607.463, e-mail:_eugen kerestely@pmbr.ro, persoana de
contact: Eugen Kerestely.
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Lotizare teren
in vederea construirii de locuinte" la adresa din Municipiul Braila
Tarla 34, Parcela 263/4 (Parcela 263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela
263/4/3) Lot 1 si Lot 2, NC 98131 si NC 98132, initiat de Mateescu
Martha - loana.

CONSILIUL. LOCAL MUNICIPAL BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea doamnei
Mateescu Martha - loana, fnregistratd la Priméaria Municipiului Braila sub
nr. 132266/28.08.2023, precum si H.C.L.M. Bréila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011:

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul "Lotizare teren in vederea construirii
de locuinte" la adresa din Municipiul Bréila Tarla 34, Parcela 263/4 (Parcela
263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, NC 98131 si NC 98132,
initiat de Mateescu Martha - loana, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante
din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
doamna Mateescu Martha - loana, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotaréare privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul "Lotizare teren in vederea construirii de locuinte" la
adresa din Municipiul Braila Tarla 34, Parcela 263/4 (Parcela 263/4/1, Parcela
263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, NC 98131 si NC 98132, |n|t|at de
Mateescu Martha - loana.

Avand in vedere cererea doamnei Mateescu Martha - loana, inregistrats
la Primaria Municipiului Braila sub nr. 132266/28.08.2023, precum si H.C.L.M.
Braila nr. 647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic
General al Municipiului Bréila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026:

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Lotizare teren in vederea construirii
de locuinte" la adresa din Municipiul Braila Tarla 34, Parcela 263/4 (Parcela
263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, NC 98131 si NC
98132, initiat de Mateescu Martha - loana, documentatle ce a fost supusa
mformarn si consultarii publicului;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4 ) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ . GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Braila, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129
alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului Local
Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru obiectivul "Lotizare teren in vederea construirii de locuinte" |a
adresa din Municipiul Braila Tarla 34, Parcela 263/4 (Parcela 263/4/1, Parcela
263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, NC 98131 si NC 98132, mt’glat de
Mateescu Martha - loana.

PRIMAR,

VIOREL — MARIAN DRAGOMIR
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REGLEMENTARI URBANISTICE - U2.1
ZONIFICARE !
o - EBEGENDA - 0 o

LIMITA ZONA DE STUDIU PROPUSA
SUPRAFATA

LIMITA LOT 1 CE GENEREAZA P.U.Z.
SUPRAFATA =50 470 mp

LIMITA LOT 2 CE GENEREAZA P.U.Z.
SUPRAFATA = 26 740 mp

L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN
PARCELAR CONSTITUIT

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN
PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE
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M2a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S| COMERT CU ACCESIBILTIATE
MEDIE S| BUNA, PE PARCELAR CU POSIBLITATI DE RE-PARCELARE

V4 - SUBZONA SPATIILOR VERZI DE PROTECTIE

CAl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)

EDIFICABILE PROPUSE

ALINIAMENT - RETRAGERE 5,00 m

ZONA DE PROTECTIE CIMITIR - 50 m - conf. ORDIN 981/ 1994
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CIMITIR MUNICIPAL
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INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. APROBAT

CRT. U.T.R. 27
P.O.T max 40.00 %
C.U.Tax 0.90
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. PROPUS
CRT. L1a, L1b M2a
P.O.Tomax 50% 50%
C.U.Tmax 1.10 1.10
R.Hex P+2E P+2E
CRT. V4
P.O.Tmax 15%
C.U.T.ax 0.1

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

INVENTAR COORDONATE

INVENTAR COORDONATE
Stereo’70

NR. X Y|
1 424203.01 730719.37
2 423778.00 730762.97
3 423764.24 730653.40
4 424259.21 730603.40
5 424214.08 73068267
[ 424203.03 730715.30

Stereo’70

NR. X Y
1 423750,53 730597.68
2 423770.46 730744.46
3 423772.67 730744.15
4 423779.85 730818.29
5 423781.20 730831,86
8 423874.24 730823.00
7 423890.50 730821.64
8 42405620 730804.79
9 424084.96 730802.74
10 424123.70 730799.19
11 424137.56 730798.06
12 42418313 730794.07
13 424215,25 730791.11
14 42421468 730779.54
15 424211.41 730730,73
18 424211.70 730715.36
17 424277.97 730583,06
18 424293 .49 730552.92
19 424287.67 730553,40
20 424063,63 730571.87

Suprafata zona studiu S=110557mp

Suprafata imobil s=50470mp

FUNCTIUNI |- Sl TR R FROPUS ..
m % m %
SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE 2
Lmu s 102 580 m 92.80% -
LOGUINTE INDIVIDUALE PE PARGELA CU
Lia REGIM REDUS DE INALTIME PE UN - 22 115 m? 20,00 %
PARCELAR CONSTITUIT
LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU
REGIM REDUS DE INALTIME PE UN 54 127 m? 48.95 %
PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT
SERVICII §| COMERT GU
AGCCESIBILTIATE MEDIE S| BUNA, PE . . 9578 m? 8.65 %
PARCELAR GU POSIBLITATI DE
RE-PARCELARE
SUBZONA SPATIILOR VERZI DE 5 .
PROTECTIE 3 s 3715 m 3.35%
CAl DE COMUNICATII
(circulatit auto, pietonale si spatii verzi aferante 7967 m? 7.20% 21 022 m? 19.05 %
acestora)
-1 LIMFTA ZONA DE STUDIU PROPUSA 2 5
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

AFEREN
|.  DISPOZITII GE

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
PUZ.;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, T34, P263/4(P263/4/1,
263/4/2, 263/4/3) LOT 1, LOT 2 — NRC. 98131, 98132 au stat in principal :

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pani la
data de 30 dec. 2014;

"Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GM007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 153/2011 privind Tmbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotérarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
n localitafile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE *, are ca scop

reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din planga U1.2, U2.1. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul municipiului Braila, apartine U.T.R. 27, categoria de folosinta “arabil” si se desfasoara
pe o suprafata de 110 557 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect lotizarea terenurilor ce au generat P.U.Z. in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte, terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, T34,
P263/4(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 1, LOT 2 — NRC. 98131, 98132.

Terenurile in suprafata de 50 470 mp LOT1 si 26 740 mp LOT 2, ce au generat P.U.Z.- ul
sunt in proprietatea beneficiarului MATEESCU MARTHA IOANA.

Terenurile sunt in intravilan, categoria de folosinta ,,arabil”;
Suprafata propusa de studiu este de 110 557 mp.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

* lotizarea terenurilor ce au generat P.U.Z. in vederea construirii locuintelor;

* racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

* realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, organizarea spatiilor verzi
aferente in zona;

* stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

* cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizatd se poate face prin partea de est a sitului, prin
intermediul Strazii Barbu Stefanescu Delavrancea.



JLI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia Tn vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafeiele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-

1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depéasire in 50 de ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

9.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE MAXIME
P.O.T./C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.

6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
+~Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de céatre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, dacé nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat s nu se aduca atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei
nr. 5 din Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996
republicata iar numarul acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



 ZONIFICARE FUNCTIONALA
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ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE -
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de

REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urméatoarele zone si subzone functionale :

1.1. ZONA REZIDENTIALA -L

° Subzona - L1a — Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe un
parcelar constituit.
o Subzona - L1b - Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe un

parcelar in curs de constituire.

In cadrul acestei subzone (L1b), se propune investitia solicitata de catre beneficiar;

1.2. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - M
° Subzona — M2a — Functiuni mixte — predominat servicii si comert cu accesibilitate medie
si buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare

1.3. ZONA SPATIILOR VERZI -V

o Subzona - V4 — Subzona spatiilor verzi de protectie
1.4. ZONA TRANSPORTURILOR-T |

. Subzona - T1a — Functiuni de transport / cai de comunicatii (centura / strézi de categoria
a-ll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;



\ REZIDENTIALA-L

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului 0 anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementari de naturd a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii i ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART 2= UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* Subzona -L1a—LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME
PE UN PARCELAR CONSTITUIT

Subzona - L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME
PE UN PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE situate in tesut urban slab constituit /parcelar
destructurat;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1a, L1b sunt admise urmatoarele utilizari:

1

sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);
- echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor;
- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;
- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1a, L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite)

1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din

aria unui nivel curent.

(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant sanatate,

servicii gi mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;



- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- 8a nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii:
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii i activitatile manufacturiere nepoluante cu
suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii
P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se
pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate
publica, proprietarul acceptéd sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere,
stabilita prin expertiza tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L1a, L1b se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaz3
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3
orele 22.00;
- realizarea unor false mansarde;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- constructii provizorii;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectur si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- stafii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;



CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Regim de construire Dimensiune minima
L1a, L1b
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

* Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de+ 10%.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respect
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul requlament local de urbanism devin neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- In UT.R. L1a — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica
strazii respective
- Laintersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 8,0
metri pe strazi de categoria I, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.
- Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona L1a,L1b

L1a L1b
Retragerea Insiruit Cuplat | Izolat Insiruit Cuplat | Izolat
minima 4,0m — la strazi de categoria
fata de 3,0m* i, v 4,0m 5,0m

aliniament
5,0m - la strazi de categoria
1L

Se admite micsorarea acestei retrageri minime fatd de aliniament, sau constructiile se pot
amplasa la aliniamentul parcelei, doar ca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

- Noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane
vizibile.

- Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de
15,0 m de la alinierea cladirilor.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
Tnaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament
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ART,

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 3,00 m.

in cazul loturilor cu adancime mai mici 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelel numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri

principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

L1a, L1b
Insiruit Cuplat Izolat
Retrageri fata de
limitele laterale - H/2 sau minim 3,0m
Retragere fata de
limita posterioara Min. 3,0 m Min. 5,0 m Min. 5,0 m

Retragerile de mai sus se aplica numai constructiei principale ale lotului, pentru constructiile
secundare (anexe, foisoare, etc.) se va respecta Codul Civil cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depageasca 22m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sé nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fati de limitele
posterioare ale parcelei.

. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELA$I LOT

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2);

n toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4,0 m latime
dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.
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- Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de catre acesta pe cheltuiala proprie
prin lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale,
amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor
tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotérarea CLM nu sunt admise, modificari ale
traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z., precum si operatiuni notariale
care au ca rezultat schimbarea functionala ale acestora.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

- Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a, L1b
P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
Tnéltimea maxima la cornisa (sau atic) 10,00 m
Indltimea maxima la coama (sau aticul 12,00 m
ultimului nivel)

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatid de maxim 60% din aria
construita;

(3) D se referé la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = insiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor Tn care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri);

(6) Tnsiruit cadrul prezentului R.L.U., inalfimea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitecturs si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;
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- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:
-alimentarea cu apa si canalizare:

O

@]
o

toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul de
canalizare;

urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente,
care administreaza resursele de apa;

se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor Tn spatii plantate;

se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se va avea in vedere si posibilitatea amplasarii de hidranti conform normelor in vigoare
in propunerea de extindere acestei retele.

-alimentarea cu energie electrica:

O

toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentarea cu energie electrica;

-telecomunicatii:

o
o

o

se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV- satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor, care nu sunt tehnice sau industriale.

-alimentarea cu gaze naturale:

o

extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

-evacuarea deseurilor:

o

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare doltarii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in
vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea

fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau in exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor, ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

se interzice depozitarea deseurilor In spatii neamenajate corespunzator.

Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
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- Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o altd suprafatd pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

- Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor acupa minim 30% din suprafata totala.

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe Tntreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim 2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a,L1b

P.O.T. max | 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a,L1b
C.U.T. max | 1.10
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V. PRESCRIPTII PENTRU SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — M

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se dezvolt3,
dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu discrepante foarte
mari intre loturi Tnvecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de subimpértire - mai ales
in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau pentru parcelari de locuinte
in zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama stradald este una care necesitd interventii
consistente, fiind in cea mai mare parte alcatuitd din franturi de artere lipsite de gabarite
corespunzatoare, lipsite de conectivitate si ierarhizare.

In totalitate, aceasti subzona este una cu un grad sporit de instabilitate si vulnerabilitate
spatio - functionala datorat acestor trasaturi ale tesutului urban, la care se adduga pozitia acestor
zone in cadrul orasului — de reguld zone periferice, sau in vecinatatea unor limite structurale
yuternice.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urméatoarele unitéti teritoriale de referinta :

* Subzona - M2a - Functiuni mixte — predominat servicii si comert cu accesibilitate medie si
buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2a sunt admise urmatoarele utilizari:

— institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,;

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

— sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

— lacasuri de cult;

— comert cu amanuntul;

— activitati manufacturiere;

— depozitare mic-gros; depozite en-gross

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

— sport si recreere in spatii acoperite;

— parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

— spatii verzi - scuaruri;
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— locuinte cu partiu obisnuit;
— locuinte cu partiu special.

ART .4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

— se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC;

— restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distantd de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.

— pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

— instalatjile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

— garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

— activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s& se desfigoare in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale, tehnice, artistice sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul locuintei

O O 0 O 0O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

'n subzona M2a se interzic urmatoarele utilizari:

— activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic-
instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii
in scop educativ si cultural.

— dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

— statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

— lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
- adancimea parcelei sa fie mai mare decéat frontul la strada.
suprafetele minime ale parcelelor - 400 mp;
Sé& aiba front la strada min. 15 m

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafefele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate;
Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

- Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament, care nu va
depasi 25 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

lzolat Cuplat Ingiruit
DI Dp DI Dp DI Dp
M2a min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0

- Retragerile de mai sus se aplica numai constructiei principale ale lotului, pentru constructiile
secundare (anexe, foisoare, etc.) se va respecta Codul Civil cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele
posterioare ale parcelei.
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ART.

ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte (Di=H/2);

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu rimana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

0 parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri:
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau humai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, amplasate pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie
prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale,
amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor
tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Pentru suplimentarea numérului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sd nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.
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ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M2a
P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
Inaltimea maxima la cornisa (sau atic) 10,00 m
In3ltimea maxima la coama (sau aticul 12,00 m
ultimului nivel)

(7) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, Tn
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

(8) R se referd la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;

(9) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = insiruit.0,9m);

(10) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

(11)  Se admite un nivel suplimentar la constructille de colf in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri);

(12) Insiruit cadrul prezentului R.L.U., inaltimea cladirilor este definits in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a finisajului

parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la
primul nivel,

— aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

— n toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,

racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla

in relatii de co-vizibilitate;

— pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii i avize suplimentare coordonate de autoritatea locala. Publicitatea si afisajul se va face
conform legii nr. 154/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitatesi a regulamentului local.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:
-alimentarea cu apa si canalizare:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la sistemul de
canalizare;
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentérii cu
apa;
o n cazul alimentérii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente,
care administreaza resursele de apa;
o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor in spatii plantate;
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
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o Se va avea in vedere si posibilitatea amplasarii de hidranti conform normelor in vigoare
in propunerea de extindere acestei retele.

-alimentarea cu energie electrica:

o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentarea cu energie electrica;

-telecomunicatii:

o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV- satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor, care nu sunt tehnice sau industriale.

-alimentarea cu gaze naturale:

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor Tn zonele neechipate.

-evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau in exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor, ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor n spatii neamenajate corespunzator.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / inifiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apéd-canal, telecomunicatii) in
vederea racordarii amplasameniului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

ART.

ART.

15 — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii Tnalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inalfime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

16 IMPREJMUIRI

spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu
opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei).

imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
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— Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2a
P.O.T. max | 50%

ART 18 - COEFICIENT M MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C u.T. )

M2a
C.U.T. max | 1.10

T

RU SUBZONA SPATILORVERZI -V

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona V4 este compusa din totalitatea spatiilor verzi cu rol de protectie, culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica, in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in
rederea ameliorarii calitatii mediului si protejérii infrastructurii aferente.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta :

* Subzona - V4 — Subzona spatiilor verzi de protectie

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona V4 sunt admise urmatoarele utilizari:

spatii verzi cu vegetatie fnalta, medie sau joasa;
circulatii pietonale;
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piste ciclabile;

- circulatii ocazional-carosabile pentru intretinere

- drumuri de halaj cu latime min.3,5m;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe varste);
mobilier urban;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona V4 sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1) autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul oricaror zone
de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona V4 se interzic urmatoarele utilizari:

1) Se interzic orice schimbari in conformarea si amplasarea zonelor verzi de protectie fara avizul
ministerului de resort;

(2) Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatid de infrastructura
tehnica reprezentatad de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si
gazelor,

(3) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile verzi de protectie
(4) Cf. Legii 24/2007 actualizata, sunt interzise:

a) folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi;

b) nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in
spatiile verzi;

c) atribuirea terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fara coordonarea cu organele teritoriale
ale autoritatii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale pentru protectia
mediului si fara consultarea populatiei;

d) desfasurarea neautorizata a activitatilor economice, de turism si agrement in spatiile verzi;

e) ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi;

f) deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportarii iresponsabile cu focul;

g) aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri menajere si
orice alte deseuri;

h) distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si
ingineresti din spatiile verzi;

i) colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

j) pasunatul pe spatii verzi;

k) decopertarea litierei i deteriorarea paturii vii si a stratului de sol fertil;

I) capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde:;

m) plimbarea si imbaierea cainilor si a altor animale in afara spatiilor amenajate;

n) distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse
petroliere sau alte substante nocive.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform normelor in vigoare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform normelor Tn vigoare.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Conform normelor in vigoare.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Conform normelor in vigoare.

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

Conform normelor in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice
(2) Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei de protectie este permisa conform cerintelor tehnice
pentru fiecare tip de zona de protectie.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform normelor in vigoare.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) — constructiile si instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incat s& poate fi mascate de vegetatia din
zona de proteciie.

(2) - pentru spatiile cu acces public - tratarea arhitecturala va tine cont de contextul local in care se
amplaseaza.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform normelor in vigoare.
este obligatorie asigurarea echipérii edilitare necesare pentru irigarea spatiilor verzi.
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ART. 15 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

ART. 16 - IMPREJMURI

Conform normelor in vigoare.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

V4
P.O.T. max | 15%

V4
C.U.T. max | 0.1
TRUZONATRANSPORTURI-T

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip exprorpiere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2-,SITUATIA EXISTENTA", U2.1 - ,SITUATIA PROPUSA", U2.3, U2 .4, U2.5 — profile stradale/
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ART.

2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de categoria

a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai:

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.

3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente:
Circulatii pietonale;

Piste pentru biciclete;

Retele tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate;

Parcaje publice;

Lucrari de terasamente;

ART .4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.
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Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni altele decéat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s3 se
facéa direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

in cazul fronturilor continue la strad&, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioar3
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasaijelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura un acces
n curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

\RT. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul
orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.
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ART. 16 — IMPREJMUIRI

Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

INTOCMIT: : ' _

S.C.IMBACIU ARHITECTURASRL.

PRESEDINTE DE $Ep 2
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SITUATIA EXISTENTA Uil.2

LEGENDA _

LIMITA ZONA DE STUDIU PROPUSA
SUPRAFATA

dssnsssns LIMITA LOT 1 CE GENEREAZA P.U.Z.
NINEREEEF SUPRAFATA = 50 470 mp %

guussaunsy LIMITA LOT 2 CE GENEREAZA P.U.Z.
Sxmnuanand SUPRAFATA =26 740 mp

LMu - ZONA DE LOCUIRE REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBANA

DRUM DE PAMANT

CAI DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)

|| § |
N

=

i ZONA DE PROTECTIE CIMITIR

DISFUNCTIONALITATI

Zona studiata prezintd mai multe disfunctionalitati semnificative si anume:

- Infrastructura stradala se afl& intr-o stare precara, cu strada principala
neasfaltata si deterioraté, ceea ce afecteazd accesibilitatea si confortul
locuitorilor.

-  De asemenea, lipsa de amenajari pietonale si spatii verzi organizate pe l1anga
strada principala si in restul zonei studiate reduce calitatea mediului urban si
posibilitatile de recreere pentru comunitate.

- Drumurile de exploatare din interiorul zonei, acoperite de pamant si vegetatie
spontana, sunt greu accesibile si intretinute necorespunzator. Aceasts
situatie limiteaza potentialul de dezvoltare urbana si rezidentiala al zonei,
creand provocari semnificative Tn ceea ce priveste planificarea urbana si
investitiile necesare pentru modernizare si imbunatatirea conditiilor de viata.

- Tendinta populatiei de a arunca gunoiul in zonele neamenajate contribuie la
crearea unui mediu insalubru, afectand atat estetica zonei, cat si sanatatea
publica.

_PRIORITATI

Infrastructura si accesibilitate:
- Asfaltarea si modernizarea strazii Barbu Stefanescu Delavrancea pentru a
Tmbunatati accesibilitatea si confortul locuitorilor,
- Modernizarea si asfaltarea drumului de exploatare pentru a asigura accesul facil
catre lotizari,

Gestionarea vegetatiei si aspectului terenului:

- Efectuarea lucrarilor de ingrijire a terenului si gestionare a vegetatiei spontane
pentru a crea o imagine mai ordonata si ingrijita.

Igiena si mediu sanatos:

- Implementarea masurilor de gestionare a deseurilor si curatenie regulata pentru a
imbunatati calitatea mediului si a evita riscurile pentru sanatate.
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INVENTAR COORDONATE

\iziera

CIMITIR MUNICIPAL

Nota

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va conste
in extinderea retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze
apa-canal, -telecomunicatii) n vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele
S sa subteran n canivouri, conform legislatiei in vigoare.

edilitare se vor ampla

Stereo’70

NR., X Y
1 423750.53 730597.68
2 423770.46 730744 .48
3 423772.67 73074415
4 423779.95 730818.29
5 423781.20 730831.86
6 423874.24 730823.00
7 423890.50 730821.64
8 424056.20 730804.79
9 424084.96 730802.74
10 424123.70 730799.19
M 42413756 730798.06
12 424183.13 730794.07
13 424215.25 730791.11
14 42421468 730779.54
15 424211.41 730730.73
16 424211.70 730715.36
17 424277.97 730583.06
18 424293.49 730552.92
19 424287 .67 730553.40
20 424063.63 730571.87

Suprafata zona studiu S=110557mp

INVENTAR COORDONATE

Stereo’70
NR. X Y
1 424203.01 730719.37
2 423778.00 730762.97
3 423764.24 730653.40
4 424259.21 730603.40
5 42421408 730682.67
6 424203.03 730715.30

Suprafata imobil S=50470mp
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CIMITIR MUNICIPAL

98311 =S

98220 ©
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98408
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Nota

Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doud sau mai multe loturi de
teren in vederea construirii, sunt permise numai daca loturile respective sunt incadrate
in aceeasi zona functionald, aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice

INVENTAR COORDONATE

Stereo’70
NR. X Y
1 423750.53 730597.68
2 423770.46 730744 .46
3 42377267 730744.15
4 423779.95 730818.29
5 423781.20 730831.86
[ 423874.24 730823.00
7 423890.50 730821.64
8 424056.20 730804.79
9 424084,96 730802.74
10 424123.70 730799.19
11 424137.56 730798.06
12 424183.13 73079407
13 424215.25 730791.11
14 424214.68 730779.54
15 424211.41 730730.73
16 424211.70 730715.36
17 424277.97 730583.06
18 42429349 730552.92
19 424287 .87 730553.40
20 424063,63 730571.87

INVENTAR COORDONATE

Suprafata zona studiu S=110557mp

Stereo’70

NR. X Y

1 424203.01 730719.37

2 423778.00 730762.97

3 423764.24 730653.40

4 424259.21 730603.40

5 424214.08 730682.67

6 424203.03 730715.30

Suprafata imobil S=50470mp

privind modul de ocupare al terenului, detaliate in prezentul regulament local de
urbanism.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu

respectd suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de
urbanism devin neconstruibile.

Dupéd aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotararea CLM nu sunt admise,
modificari ale traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z., precum si

operatiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionala ale acestora.
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 132266 /2023 /19.0%.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare teren in
vederea construirii de locuinte” la adresa Tarla 34, Parcela 263/4 ( Parcela 263/4/1, Parcela
263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, nr. cad. 98131 si 98132 din Municipiul Briila, initiat de
Mateescu Martha Ioana.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 132266 / 2023.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatele de Urbanism nr. 475 / 11.04.2022 si nr. 473 / 20.04.2023 eliberate
in vederea realizirii obiectivului ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuinte”.

Zona de studiu ce a fost analizatd in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situata in
partea de vest a Municipiului Brila §i a fost stabilitd prin Avizele de Oportunitate nr. 08 din 2022 si nr.
09 din 2023. Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Briila intocmit pentru elaborarea
documentatiei de urbanism, suprafata de teren ce a ficut obiectul studiului este de 110.557,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Braila in vigoare, zona de studiu este situatd in U.T.R. nr. 27,
functiunea dominanti fiind cea de locuire rezidentiald cu cladiri de tip urban avéand regim de indlfime P
- P+2E- (Lmu). Indicatorii urbanistici prevazuti in R.L.U. al P.U.G. sunt P.O.T max = 40% si
C.U.T.max = 0,90.

Utilizari admise:

- locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, maxim P+2, in lotiziri in toate subzonele;

- completiri, moderniziri, refaceri i extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
indltimea maxima de P+2E;

- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comerf si servicii, necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- activititi nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Zona de studiu ce face obiectul interventiei urbanistice este lipsitd de fond construit, fiind
reprezentati de un parcelar slab constituit, de facturd agricola.

Limite si Vecinatiti ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : drum exploatare;
-la sud : cimitirul Municipal;
-la est : str. Barbu Stefanescu Delavrancea;

920, {:1:,1 ol 2=l



-la vest : nr. cad 75402.

Obiectivele principale ale P.U.Z.:

- Parcelarea terenului beneficiarului;

- amenajarea drumurilor ce vor conecta zona cu strada Barbu Stefdnescu Delavrancea;

- amenajarea spatiilor verzi;

- echiparea edilitard a zonei.

- stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de construire, indl{imea maxima admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al terenului,
stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitard, precum si a ciilor de comunicatie, pentru fiecare
zond functionala.

Zonificarea functionala propusa:

- Zona rezidentiali - L

- Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inéltime (P — P+2E) situate in tesut urban
constituit / parcelar ordonat - L1a;

- Subzona locuintelor individuale cu regim redus de iniltime (P — P+2E) situate in tesut urban
slab constituit /parcelar destructurat - L1b;

- Zona functiunilor mixte - M

- Subzona functiuni mixte - predominat servicii si comerf cu accesibilitate medie si buni, pe

- Zona spatiilor verzi—V

- Subzona spatiilor verzi de protectie - V4.

- Zona transporturilor - T

- Subzona functiuni de transport / cdi de comunicatie rutierd; - Tla.

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zona functionala sunt detaliate in Regulamentul Local
de Urbanism al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 77.210,00 mp, este amplasat la
adresa Tarla 34, Parcela 263/4 ( Parcela 263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela 263/4/3) Lot 1 si Lot 2, nr.
cad. 98131 si 98132 din Municipiul Braila si apartine initiatoarei Mateescu Martha loana.

Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : drum exploatare;
-la sud : cimitirul Municipal;
-la est : drum exploatare;
-la vest : nr. cad 75402.

Propunerea P.U.Z. pentru imobilul ce apartine doamnei Mateescu Martha loana vizeaza
parcelarea terenului acesteia in 91 de loturi din care, 75 loturi destinate functiunii de locuire, 12 loturi
destinate functiunii mixte si 2 loturi destinate amenajarii spatiilor verzi cu rol de protectie §i acces
public.

Accesul carosabil si pietonal (intrare si iesire ) la loturile propuse se va face prin intermediul a 4
strazi cu un profil de 12,00 metri, strdzi ce vor racorda amplasamentul la fluxul stradal existent generat
de Barbu Stefinescu Delavrancea.

Amplasarea strazilor in teritoriul studiat ct si profilul acestora, se regdsesc in plansa de
Reglementiri Urbanistice —U2.1 cat si in plansele de Profile stradale U2.2 - U2.6.

Spatiile verzi generate de noile functiuni sunt reprezentate de plantatii de aliniament, spatiile
verzi din incinta loturilor noi constituite, precum si din spatiile verzi publice cu rol de protectie si
recreere.



Indicatori urbanistici :

-Lla,L1b

P.0O.T. maxim propus = 50,00% C.U.T. maxim propus = 1,10;
- M2a

P.0O.T. maxim propus = 50,00% C.U.T. maxim propus = 1,10;
- V4

P.O.T. maxim propus = 15,00% C.U.T. maxim propus = 0,10;

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizirii, vor fi modernizate de citre
investitorul / initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala proprie, prin lucriri de asfaltare, bordurare parte
carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament,
iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G.
nr.525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotirii viitoarelor constructii (energie electrici, gaze, api-canal,
telecomunicatii) in vederea racordirii amplasamentului, conform art.27 si art.28 din H.G. nr.525
/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor
amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererea cu nr. 132266 / 2023 este insotitd de urmatoarele acte:

- act juridic de dezlipire;

- plan de amplasament si delimitare a imobilelor cu nr. cadastral 98131 si nr. cadastral 98132;
- extrase de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila;

- aviz nr. 08/2024 Arhitect Sef;

- Certificat de Urbanism cu nr. 475/ 11.04.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- aviz nr. 56683/24.10.2023 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020220506657/17.05.2022 D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

- aviznr. 317.541.018/09.05.2022 Distrigaz SUD retele;

- aviz nr. 269/11.05.2022 Orange Roménia Communications S.A.;

- aviz nr. 7382/04.05.2022 S.U.P.A.G.L;

- adr. nr. 1.007.101 din 26.09.2023 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dunérea” Briila;
- notificarea nr.371/06.11.2023 Directia de Sénatate Publica Briila;

-acord nr. 58/20.11.2023 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Briila;

- aviz de oportunitate nr.08/2022;

- aviz nr.391.312/10.05.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- decizia etapei de incadrare nr. 13006/13.10.2023 Agentia Protectia Mediului Briila;
- studiu geotehnic;

- Certificat de Urbanism cu nr. 473 / 20.04.2023;

- aviz nr. 56168/10.10.2023 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020230912812/26.09.2023 D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

- aviz nr. 318.541.019/09.05.2023 Distrigaz SUD retele;

- aviz nr. 218/20.06.2023 Orange Roméania Communications S.A.;

- aviz nr. 8681/15.09.2023 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr. 1.007.101 din 26.09.2023 Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dunirea” Brdila;
- notificarea nr.372/06.11.2023 Directia de Sanatate Publicé Briila;

-acord nr. 59/20.11.2023 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Braila;

- aviz de oportunitate nr.09/2023;

- aviz nr.1092763/02.10.2023 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- decizia etapei de incadrare nr. 13006/13.10.2023 Agentia Protectia Mediului Braila;



- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informadrii §i consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de catre initiatorul documentatiei, in format tiparit i in format digital,
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.LM. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si reglementérilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se
propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru ,, Lotizare teren in vederea construirii de
locuinte” la adresa Tarla 34, Parcela 263/4 ( Parcela 263/4/1, Parcela 263/4/2, Parcela 263/4/3)
Lot 1 si Lot 2, nr. cad. 98131 si 98132 din Municipiul Briila, initiat de Mateescu Martha Ioana.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Brdila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

INTOCMIT,
INSP. EUGEN lgERESTELY
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 132266 /17.11.2023

RAPORT DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare teren in vederea
construirii de locuinte” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl - Lot2 din
Municipiul Briila, initiat de Mateescu Martha-Ioana.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urméitoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1,
P263/4/2, P263/4/3) Lotl - Lot2 din Municipiul Briila, initiat de Mateescu Martha-loana, printr-un
anun{ public postat atdt la avizierul Primariei Municipiului Briila cit §i pe site-ul institutiei.
Anuntul a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Infobriila in datele de 27.09.2023 si
02.10.2023. Beneficiarul a amplasat i un panou la parcela care a generat P.U.Z conform
precizdrilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr. 1.

In perioada stabiliti nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a facut prin
urmatoarele activitéti:

Primaria a publicat pe propria pagind de internet §i la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observafii.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

in perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

I11. Sedinta publica.

A fost organizati o dezbatere publicd in data de 17.11.2023 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Briila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. in prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedin{a printr-un anunt public ce a apérut in ziarul local
Infobriila in data de 14.11.2023, anunf ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anunful public a fost postat atat pe site-ul Primariei Municipiului
Braila cét si la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numér de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmétoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I

-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 147760 / 27.09.2023;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 147760 /27.09.2023 la avizierul Primiriei;

-anunturile publice din ziarul Info Bréila;

-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;



-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 169495 / 19.10.2023;

-procesul verbal de afisare a anuntului cu 169495 / 19.10.2023 la avizierul Primiriei;
-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr.185277 / 14.11.2023;

-procesul verbal de afigare a anunfului cu nr. 185277 / 14.11.2023 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Primé&riei Municipiului Briila;

-anunful publicat in ziarul Infobriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 17.11.2023.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cat si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de wurbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuinte” Ia
adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl - Lot2 din Municipiul Briila, initiat de
Mateescu Martha-lIoana.

INSPECTOR,
EUGEN KEREST

//




PRIMARIA MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34,
P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lot1-Lot2 —Nr.cad 98131 si Nr.cad 98132 din Municipiul Briila, inifiat
de Mateescu Martha-Ioana.

1. Partile Interesate
- Priméria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Braila;
- Mateescu Martha-Ioana, Str. Craciun, nr.12, Sector 1,Municipiul Bucuresti.
2. Modalitatea de anuntare a pértilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondenta prin posta ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anun{ publicat in presi presa locali;
- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Braila.
3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primériei Mun. Bréila;
- Pezbatere publici;
- Intélniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. §i partile interesate sau afectate.
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului.
Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 27.09.2023 — 09.10.2023
Etapa Il etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. 19.10.2023 — 06.11.2023
Etapa III sedinta publica P.U.Z. 17.11.2023
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
» S5.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958
ECT SEF, INITIATOR,
CORINA EL ANGHELESCU MATEESCU MARTHA-IOANA
/ //)
INSPEC { ! 7

EUGEN TELY



Nr. 147760 /27.09.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunta
publicul interesat intentia de elaborare de cédtre Mateescu Martha-loana, a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare Teren in vederea Construirii de
Locuinte” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl-Lot2 —Nr.cad
98131 si Nr.cad 98132, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 11.00-16.00 la
Primdria Municipiului Braila din Calea Cilérasilor nr.17 persoana de contact
inspector superior Eugen Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 28 septembrie 2023 — 09 octombrie 2023.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 27.09.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Braila anuntul public prin care Mateescu Martha-
Ioana aduce la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan Urbanistic
Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare Teren in vederea Construirii de Locuinte” la adresa
T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lot1-Lot2 —Nr.cad 98131 si Nr.cad 98132,
din Municipiul Braila. Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare

si aprobare a planurilor urbanistice zonale.

ARHITECT SEF, INSPECTOR,
CORINA ELE}) EUGE
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I%IMAR!A MUNICIPIULUI BRAILA
DATA ANUNTULUI 27.09.2023

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

INITIATORI: MATEESCU MARTHA-JOANA
ARGUMENTARE:

NeAaz po aces an P.” in @ 0 lrama CU 35“
N' ntr UF dmI i[U "‘ acestor lOlUﬂ N!DO;JD!MBM cm“nuaﬂl BCestela mﬂw Vﬂbﬂfﬁe !“mﬁh‘ di” Zona ‘j “tac"-'a zczt ui”‘:1 unea
a de studiu n i m;m!u@l one B 8ia cc",llu bw‘" e “deuaw prn maniarea acestel zone

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA PROPUSA

N TN, L.
[y || 2

Wil 1 5 TR P
< marmatss

1
c MIN e e ey
b s

W RIChe BT ALA by T A 16 e

TR BEER
SERERS

v ﬂ-"mlﬂ%(\ Dl M U e ey Ay
ha O IS N

P et e S L LT SRV R 18 v,
Y L e
e 3 LT
b= TR S e 0 w0t v By wumy
TRk PRy

N

S om Dty oets

REENSIRNEEEE

PUBLICUL ESTE INVITAT SA
TRANSMITA OBSERVATII S|
PROPUNERI

IN PERIOADA £ 28.09 2023 - 0g. 10.2023
PERSOANA RESPONSABILA Cu INFORMARE A

AREA PUBL) :
INSPECTOR KERESTEL Yy EUGEN el

PRIMARIA MUN BRAILA
CALEA CALARASILOR, NR 17, T

ELEFON 0239 607483
E-MAIL EUGEN.KERESTELY@PMBR.RO
OBSERVATILE SUNT NECESARE IN VEDEREA

RASPUNSUL LA OBSERVATHLE T
TERMEN DE 19 ZILE

STABILIRII ¢

RANSMISE VA F| AF|

ERINTELOR DE ELABORARE:
SAT LA Aviz MAR
E LA DATA TERMINAR)| PERIOADE| DE e PR,A :

ETAPELE PRECONIZA

EIMUN BRA/ A IN
PULATIE
TE PENTRU CONg T
“ETAPA |- INTENTIA e ELABURAREL;LU?EA PUBLICULL; PANA La APROBAREA PLANUL
"ETAPA Il - CONSULTARER ASUPRA PROPUNERILOR p uz
.-Emm lil - SEDINTA PUBLICA T










Nr. 169495/19.10.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Bréaila, anuntd publicul interesat cd Mateescu
Martha-Ioana, a depus spre consultare publicd o propunere a Planului Urbanistic
Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare Teren in vederea Construirii de Locuinte” la
adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl-Lot2 —Nr.cad 98131 si
Nr.cad 98132, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot s@ consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00 pana la data de
06.11.2023 la Prim#ria Municipiului Bréila din Calea Caléarasilor nr.17,
persoana de contact inspector Eugen Kerestely telefon 0239/607463, sau
accesnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica /
Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primariei
Municipiului Briila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail pmb@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicd prin
afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 19.10.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primaériei Municipiului Braila anunful public prin care Mateescu
Martha-loana aduce la cunostintd persoanelor interesate ca a depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare Teren in vederea
Construirii de Locuinte” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl-
Lot2 —Nr.cad 98131 si Nr.cad 98132, din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare §i aprobare a

planului urbanistic zonal.

ARHITECT SEF, INSPECTOK,
CORlNA{ E%@ff GHELESCU EUGEN KERESTELY
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Nr.185277/14.11.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunti
publicul interesat cd in data de 17.11.2023 ora 09.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de Mateescu Martha-loana cu obiectivul ,, Lotizare teren in vederea
construirii de locuite” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl-
Lot2 —Nr.cad 98131 si Nr.cad 98132, din Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizatd de céitre Priméria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES YERBAL
incheiat astiazi 14.11.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Brdila anuntul cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data de
17.11.2023 ora 09.30, la sediul Primariei Municipiului Briila din Piata Independentei nr.1, avand pe
ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal al initiatoarei Mateescu Martha-lIoana cu obiectivul
,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3)
Lotl-Lot2 —Nr.cad 98131 si Nr.cad 98132, din Municipiul Briila.
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PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficialz > ANUNT PUBLIC -PUZ .. Lotizare teren in vedarea construiri de locuite” Is adresa T34, P253/4 (P263/4/1, P253/4/2. P283/4/3) Lot1-Lot2 —Nr.cad 93131 si Nr.cad 98132, din Municisiul Brails
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ANUNT PUBLIC -PUZ ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34
P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lot1-Lot2 —Nr.cad 98131 si Nr.cad 98132, din
Municipiul Braila

Primaria Municipiului Braila cu szdiul in P-ja Independentei nr. 1, anunga publicul interesar ca in data de 17.11.2023 ora 0930 Ia
camera 16 parter, s¢ va organiza o sedinta publica ce va avea ps ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal inintat de Marzescu
Martha-Toana cu obiectivul ,, Lotizare teren in vedarea construirii de locuize” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4.2, P263/43)
Lotl-Lot2 ~Nr.cad 98131 51 Nr.cad 98132, din Municipiul Braila.

$edingz publica este organizatd de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind transparenga decizionala in
administrajia publica
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READ NEXT — Priméria Municipiului Braila cu sediul in P-ta independentei nr.1, anunts publicul rarnan anmies

! interesat cain data de 17.11.2023 ora 09.30 la camera 16 parter, se va organiza o
sedinta publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal
e Initiat de Mateescu Martha-loana cu obiectlvul , Lotizare teren in vederea
EVENIMENT construirii de locuite” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lot1-
Canclusi-a dus nevasta Lot2 -Nr.cad 98131 §i Nr.cad 98132, din Municipiul Braila.

in Pula, de ziua el

Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Brailain baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

EVENIMENT

Spitalul Judetean Braila
da vina pe paclentul
gasit mort langa gard / In



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Ordinea de zi
pentru sedinta publicd
din data de 17.11.2023

Prezentare si discutii pentru documentafia de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier Tamplarie” la
adresa Calea Galati nr.272-274 din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. —
initiator Ionescu Mihai.

2. P.U.Z - ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1,
P263/4/2, P263/4/3) Lot1-Lot2 din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. —
initiator Mateescu Martha-Ioana.

3. P.U.D -,, Construire Locuinti P+M” la adresa str. Dr. Victor Dimitriu Nr. 6 din Municipiul
Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — inifiator Chiriac Costel.

4. P.U.D - ,, Construire Locuinti P+1E si imprejuire” la adresa Pictor Ion Andreescu Nr. 95 din
Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — inifiator Olaru Teodora si Olaru
Marian.
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 17.11.2023 ora 10.00

Sediu: Primaria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Bugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane a participat la sedinfa publici ce a avut pe ordinea de zi urmétoarca
documentatie de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Desfiintare Locuinta C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier Tamplarie” la
adresa Calea Galati nr.272-274 din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L. — inifiator Ionescu Mihai.

2. P.U.Z - ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuife” la adresa T34, P263/4
(P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl-Lot2 din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — inifiator Mateescu Martha-loana.

3. P.U.D - ,, Construire Locuinfi P+M” la adresa str. Dr. Victor Dimitriu Nr. 6 din
Municipiul Brila, proiectant 8.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — inifiator Chiriac Costel.

4. P.U.D - ,, Construire Locuinti P+1E si imprejuire” la adresa Pictor Ion Andreescu Nr. 95
din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — inifiator Olaru Teodora si
Olaru Marian.

In sala de sedinte au fost prezente __ persoane.
Au fost / Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatia de
urbanism

Participanti,

Kerestely Eugen 7%"’# f‘/;
IoneseuMihal @@ @ ==0000 cecssocsmionm - / i
Mateescu Martha-Ioana s 4 }%
Chiriac Costel = csisessmessesiies o /

Olaru Teodora gi Olaru Marian = ..cocviiiiennnsd o /
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Primdria Municipiului Briila
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Domnule Primar,

Subsemnatul*1) MATEESCU MARTHA-IOANA, cu domiciliul/sediul*2) in judetul

BUCURESTI, municipiul/ orasul/ comuna BUCURESTI, satul ....cccuceevvevenees , sectorul ....1.., cod
postal wewinan.... , str. CRACIUN, nr. 12, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax 0751913229,

e-mail imbaciuarhitectura@gmail.com, reprezentata de BACIU MARIUS, Tn conformitate cu-

prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

§i completdrile ulterioare, solicit initierea procedurilor pentru informarea si consultarea
_publicului precum si transmiterea cétre analiza si aprobare in C.L.M. conform prevederilor Legii -

Nr. 350/2001 din 6 julie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul a Planului urbanistic

detaliu/zonal cu obiectivul:

*3) “LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE",

generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4,2,

P263/4/3) LOT 1 - LOT 2—- NR. CAD. 98131 - 98132.

Data, . Semnatura,
pr

%

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicé se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii.



Timbru sec

ACT JURIDIC DE DEZLIPIRE

Subsemnata MATEESCU MARTHA - IOANA, cetétean roman, domiciliaté in mun. Bucuresti,
str. Craciun nr. 12, sector 1, CNP 2450301400520, posesoare a Cl seria RR nr. 515557/19 martie
2008, eliberat de SPCEP S1 biroul nr. 1,

in calitate de proprietard a terenului intravilan situat in loc. Braila, jud. Braila, T 34, P 263/4
(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), in suprafata de 77.210 mp, avand categoria de folosinta arabil, identificat
cu numérul cadastral 17517 si inscris in Cartea Funciard nr. 90339 Braila, cu Incheierea nr.
1359/15 ianuarie 2008 eliberata de OCPI Braila - BCPI Braila,

am hotarat incheierea prezentului ACT DE DEZLIPIRE a terenului sus-mentionat in 2 (doua)
loturi, specificate in schitele cadastrale, conform Referatului de admitere (dezmembrare imobil) nr.
13865 din data de 22 februarie 2022, intocmit de céatre Vasilica Buzelan, avand Certificat de autorizare
Seria RO-B-F nr. 0551, avizat de ANCPI, prin consilier/inspector de specialitate Liliana Mihaela Sirghie
si sunt urmatoarele:

1. Lotul nr. 1, situat in loc. Bréila, jud. Bréila, T 34, P 263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 1,
UAT Briila, identificat cu nr. cadastral 98131, compus din teren intravilan in suprafata de 50.470 mp,
avand categoria de folosinta arabil, conform dosarului cadastral;

2. Lotul nr. 2 situat in loc. Braila, jud. Bréila, T 34, P 263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 2,
UAT Braila, identificat cu nr. cadastral 98132, compus din teren intravilan in suprafata de 26.740 mp,
avand categoria de folosinta arabil, conform dosarului cadastral.

Subsemnata MATEESCU MARTHA - IOANA, declar pe proprie raspundere ca sunt unica
proprietara a imobilului ce face obiectul prezentului act pe care le-am dobandit, prin mostenire conform
Certificatului de mostenitor nr. 165/1996 eliberat de notar public Calmuschi Paraschiva si prin donatie,
in baza Contractului de donatie autentificat sub nr. 4986/11 decembrie 1998 de notar public Elena
Mariana Shuster din mun. Bucuresti, act incheiat cu Tufanescu Constantin. Acesta la randul sau, a
dobandit terenul sus-mentionate prin mostenire, de pe urma defunctei Tufénescu Ecaterina, decedata
la data de 10 august 1997, cu ultimul domiciliu in Bucuresti, Aleea Sibiana nr. 1, sector 3, in baza
Certificatului de mostenitor nr. 43/19 februarie 1998 emis in dosarul nr. 45/1998, eliberat de notar
public Marincas Eugen din mun. Bucuresti. Defuncta a dobandit terenul prin reconstituirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor, in baza Legii 18/1991 a fondului funciar, republicatd, conform fitlului de
proprietate nr. 6915-248/28 februarie 1997 emis de Comisia Judeteand Braila pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor, precum si in baza contractului de partaj voluntar autentificat
sub nr. 3224/12 mai 1997 de BNP Vasile Varga din mun. Braila, transcris sub nr. 3756-3757-3758/13
mai 1997 de Judectoria Briila, astfel cum a fost rectificat prin Incheierea de rectificare nr. 11761/7
august 1997 emisa de BNP Vasile Varga din mun. Braila.




erenul descris mai sus nu este grevat de sarcini, astfel cum rezultd din Extrasul de carte
pentru autentificare nr. 18259/08 martie 2022 eliberat de OCPI Braila - BCPI Braila.

pozitele si taxele de orice naturd sunt achitate la zi, conform Certificatului de Atestare Fiscal3
8C/22 fabruarie 2022 emis de Directia Finantelor Publice Locale mun. Braila, jud Bréila,
Subsemnata MATEESCU MARTHA - IOANA, declar pe proprie raspundere, cunoscand
consecintele penale ale falsului in declaratii, prevazute de art. 326 Cod penal, ¢ sunt necasatorits.

Subsemnata MATEESCU MARTHA - I0OANA, declar pe proprie raspundere, cunoscand
consecintele penale ale falsului in declarafji, prevézute de art. 326 Cod penal, ca aceasts dezlipire nu
intra sub incidenfa prevederilor art. 6 din Legea nr. 50/1991, republicats, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructi, potrivit caruia in cazul in care operatiunile de imparteli ori comasari
de parcele se realizeaza in scopul edificarii de constructii sau pentru constituirea unei servituti de
trecere este obligatorie eliberarea certificatului de urbanism, iar nerespectarea acestei prevederi se
sanctioneaza cu nulitatea actului.

Subsemnata MATEESCU MARTHA - IOANA, declar c& am deplina capacitate juridica pentru
incheierea prezentului act de dezlipire, consimtdmantul meu este serios, liber si in cunostinta de
cauza, inainte de semnarea prezentului act, am citit cuprinsul acestuia, inteleg sensul termenilor
utilizalj la redactarea sa si sunt de acord cu continutul actului, care reprezinta vointa mea libera si
neviciata si raspund pentru autenticitatea documentelor prezentate si a declarafjilor facute, motiv
pentru care consimt in totul la autentificarea prezentului act, semnand exemplarul original al acestuia.

in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European si al
Consiliului Uniunii Europene, privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor), subsemnata declar cd sunt de acord cu prelucrarea
acestor date in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la continutul actului notarial catre autoritatile abilitate de lege.

Lucrarile de publicitate imobiliaré sunt in sarcina notarului public, conform art. 35 din Legea nr.
711996 modificata conform Legii nr. 71/3.06.2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil. Inscrierile in cartea funciara vor fi facute in baza prezentului act juridic de dezlipire
incheiat in formé autentica, in conformitate cu prevederile art. 888 Cod civil.

Actul a fost redactat i autentificat la Societatea Profesionala Notariala “Simona Popescu si
Asocialii" din mun. Bucuresti, astézi data autentificrii, in 1 (unu) exemplar unic, care va ramane in
arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, cu aceeasi fortd probanta ca si originalul, din care 2
(doud) duplicate s-au eliberat partii, 1 (unu) duplicat pentru OCPI Braila - BCPI Brsila s$i 1 (unu)
duplicat pentru arhiva biroului notarial.

SEMNATURA,
MATEESCU MARTHA - IOANA

2



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “SIMONA POPESCU Sl ASOCIATII”
Licenfa de functionare nr. 212/3974/02.07.2018

Bucuresti, str. Nicolae Beldiceanu nr. 3, parter, ap. 1, sectorul 1

telefon/fax: 021.319.77.91; 021.319.77.92; e-mail: office@notariatpopescu.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 457
ziua: 09; luna: Martie; anul: 2022

in fata mea, Popescu Violeta - Simona, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

MATEESCU MARTHA - IODANA, cetatean roman, domiciliatd in mun. Bucuresti, str. Craciun nr.
12, sector 1, CNP 2450301400520, identificata cu Cl seria RR nr. 515557/19 martie 2008, eliberat de
SPCEP S1 biroul nr. 1, in nume propriu,

care, dupa ce a citit actul, a declarat c& i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul de 450 lei i TVA de 85,50 lei, achitat cu bon fiscal eliberat de biroul
notarial.

S-a ncasat tariful de publicitate imobiliara, cod tarif 222, respectiv suma de 120 lei (60 lei x 2
loturi), achitat cu chitanta nr. 2457829/2022 eliberata de biroul notarial.

S-a incasat tarif ANCPI, cod 273, respectiv suma de 40 lei, achitat cu chitanta nr. 2457823/2022
eliberata de biroul notarial.

NOTAR PUBLIC,
Popescu Violeta - Simona

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Popescu Violeta - Simona, notar
i.si are aceeasi fortd probanta ca originalul.
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Scara 1:2000 [RGI 138652202222 |
Nr.cadastral[Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
98131 50470 Mun. Braila, T34, P263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 1
| Cartea Funciara nr. | | UAT | BRAILA
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Numar Categoria Suprafata Mentiuni
parcsla de folosinta (mp)
1 A 50470 Imobil neimprejmult.
TOTAL 50470 -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia |Suprafata construita Mentiuni
la sol(mp)
TOTAL = =

Suprafata totala masurata=50470mp

Executant: SC Vadram Proiect SRL
SERIA: RO—-B—J NR. 1475, CLASA Il

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea

Intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren Vasilica Buzelan

VaS”lca SERIA RO-B-F
NR.0551, CATEG.A
B uz 2022.02.22 13:46:57
Data: 21.02.2022 PFA VASILICRZ BUZELAN
SERIA: RO—B—F NR. 0551, CATEG. A

Inspector:

Confirm iIntroducerea imobilului in baza de
date integrala si atribuirea numarulul cadastral

ili Semnat digital de
Lllla na Liliana Mihaela

i Sirghie
Semnatura si parafa Mlhaela 03?312022‘03.02

Sirghie 15:22:26 +02'00°
Stampila BCPI




Plan de amplasament si delimitare a

imobilului
Scara 1:2000 [RGE 13805 2202220
Nr.pq;ﬂas!ml Suprafata musuruiu(m_p) Adresa imobilului
T n] 26740 Mun. Braila, T34, P263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 2
| Cartea Funciara nr. | [ UAT ] BRAILA ]
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
1 A 26740 Imobil neimprejmuit.
TOTAL 26740 -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia |Suprafata construita Mentiuni
la sol(mp)

TOTAL - -

Suprafata totala masurata=26740mp

Exscutant: SC Vadram Prolect SRL
SERIA: RO-B-J NR. 1475, CLASA Il

Conflrm executarea masuratorilor la teren, coreclitudinea

Intoemiril documentatiel cadastrale si corespondenia
Vasilica Buzelan

acesteia cu realitatea din teren V afe
aSlllca SERIA RO-B-F
B ' NR.0551, CATE(
uze an 2(?22.024':2 ‘
PFA VaSILICA 3 BEZEAN O]

Data: 21.02.2022
SERIA: RO—B—F NR. 0551, CATEG. A

hA

inspector:

Confirm Introducerea imobilului in baza de
date integrala sl atribuirea numarului cadastral

Semnatura si

Stampila BCPI

Liliana Semnat digital d=
; Lilizns Mikaels Sirghis
parafa Mihaela (;;:Eggl;:;;g?rs "
5 5 1522 430270
Sirghie SRl




v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Z Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

MAENTEA NATIN AL
R )

MEAIE(aEd

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 345 / 2023
intocmit astazi, 19/07/2023, privind cererea 59639 din 27/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MATEESCU MARTHA IOANA

2. Executant: Buzelan Vasilica

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica suport pentru PUZ " Lotizare teren in
vederea construirii de locuinte”

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent

MEMORIU 26.06.2023 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
URBANISM 11.04.2022 fact administrativ UAT BRAILA

cerere 27.06.2023 finscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
Bl 26.06.2023 [act administrativ SC VADRAM PROIECT SRL
PLAN 26.06.2023 (inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT SRL
INFLEXIUNE  [27.06.2023 |inscris sub semnatura privata |[SC VADRAM PROIECT SRL
INFLEXIUNE  [26.06.2023 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 345 au fost receptionate 1 propuneri:

% PLAN TOPOGRAFIC NECESAR ELABORARE P.U.Z. PENTRU: "Lotizare teren in vederea construirii de locuinte”
. Judet: BRAILA, UAT: Braila, Localitate: Braila, T34, P263/4, (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 1, Nr. Cad.
/IE/98131/BRAILA.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

98131 Avertizare Receptia 2235245: Imobilul TR-257-1 se suprapune cu terenul 98131 din
stratul permanent!

o Avertizare Receptia 2235245: Imobilul TR-257-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2235245: Imobilul TR-257-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3a

Inspector
ELENA SISU

E I e N a Semnat digital

de Elena Sisu
Data: 2023.07.19

S | Su 12:48:52 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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S$=10298mp

P S

98132

97581

97712

8711

97574

97575

str. V. Bancila

str. Zarandulul

INVENTAR COORDONATE

Stereo’70

NR. X Y
1 423750.53 730597.68
2 423770.46 730744.46
3 423772.67 730744.15
4 423779.95 730818.29
5 423781.20 730831.86
6 423874.24 730823.00
7 423890.50 730821.64
8 424056.20 730804.79
9 424084.96 730802.74
10 424123.70 730799.19
11 424137.56 730798.0€
12 424183.13 730794.07
13 424215.25 730791.11
14 424214.68 730779.54
15 424211.41 730730.73
16 424211.70 730715.36
17 424277.97 730583.06
18 424293.49 730552.92
19 424287.67 730553.40
20 | 424063.63 | 730571.87

Suprafata zena studiu S=110557mp
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©
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canalizare
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|
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= ‘ ‘ ™ limita zona
o == ' \ | de studiu PUZ
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g |
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3 cutie gaze
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) et O camin vizita
a panou electric
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Prezentul document receptionat cu
RGI 59639/27.05.2023

este valabil insotit de

Procesul verbal de receptie
CIMITIR Nr.345/2023

I ——llfj EI cSienglnat digital
e Elena Sisu
\__,,_ e n a Data:

el / fizlera

\izlera

rbustl

INVENTAR COORDONATE S . 322535(;7819
Stereo'70 |Su g
] = 2 +03'00
1| 424203.01| 730719.37 EXECUTANT:
p——7 s i
2| 423778.00| 730762.97 MATEESED MARTIA. IOANA Nr.plan 1
3 3| 423764.24 | 730653.40 SC VADRAM PROIECT . DENUMIRE PROIECT:
4| 424259.21| 730603.40 SERIA: RO—B—J Nr. 1475, clasa Il Lettztrs tewn-n. vedered con & boculn
5| 424214.08| 730682.67 ctiunea Numele S
= emnat g
6| 424203.03 | 730715.30 by TITLU PLANSA:

Masuraff Buzelan Vasilica Vasilice Plan topografic suport pentru PUZ

Suprafata imobil S=50470mp WARGRE | T
B iunie
Redactaf Buzelan Vasilica Buzela ?5535.3;21 2023 ADRESA IMOBILULUI:
n 157638403007 Stereo g amnas.;u.szzss/: %) LOT 1
hprobut 1970 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3)

imobll NC 98131




Fé6

ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Primiria Municj?iului Zrﬁi!a
NR. 9351 din /1 1 0% | L0

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: %7{[7’— din ///04/ 02002"2"

IN SCOPUL: LOTIZARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) MATEESCU MARTHA IOANA, cu domiciliul*2) /-sedishin judetul -,
municipiul /~eragul-/ eemuna BUCUREST]I, satul -, sector -, cod postal -, strada CRACIUN, nr. 12, bl. -, sc. -, et -,
ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 9351 din 25/03/2022,

pentru imobilul @ teren si/sau O constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / ezagul-/ eomune
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada T34, P 263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 1, nr. -, bl. -, sc. -,
€. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 98131, FISA BUNULUI IMOBIL , NR.
CADASTRAL 98131,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobata
prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informarc sau contract): - imobilul este format
din teren ARABIL in suprafata masurata de 50470 mp, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.
98131/10.03.2022;

servituti/ sarcini: - nu sunt;

situarea imobilului: - intravilanul municipiului Braila;

documentatii dc urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuali: - teren ARABIL;

destinatii admise: destinatii admise:

LMu - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P - P+2 CU SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU
CLADIRI DE TIP URBAN;

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusi din locuinte individuale cxistente sau propuse, cu regim P -
P+2 dc inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente sau propuse cu regim P
- P+2 de inalfime, majoritar parter,cu caracter rural sau urban, locuinte individuale exislenle"e’éj regim P - P+2 de
indltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organicd 'a acestora, locuinte
individuale de vacanta existente sau propuse cu regim P P+2.

Functiuni complementare admise ale zonei.

- institutii si servicii publice

- spatii verzi amenajate

- accese pictonale ( carosabile, parcaje),

reglementiri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;



3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 27 cu POT max = 40% si CUT max = 0.90

- In conformitate cu documentatia anexata, se solicitd dezmembrarea terenului cu suprafata totala de 50470 mp;

- lotizarea va fi realizatd in baza unei documentatii PUZ aprobata in CLM Braila, in conformitate cu PUG aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2/2001, prelungit prin HCLM nr. 607/2018

- Planul Urbanistic Zonal va stabili reglementiri specifice pentru parcelele respective, acoperind toate functiunile:
locuire, institutii i servicii, unititi de productie §i depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate, pentru agrement
si sport, destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitard. Are caracter de reglementare specificd
detaliatd pentru zona si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Brdila sau completeazi prevederile acestuia;

- se vor respecta prevederile R.G.U. conform HG nr. 525/1996 — republicata;

- zona va fi racordata la retelele de utilitati publice, se vor executa drumuri interioare care vor fi racordate la str.
Barbu Stefanescu Delavrancea

- se vor respecta distaniele minime fati de limitele parcelei previzute de Codul civil privind scurgerea apelor
pluviale si vederea directa si indirecta, conf. art 24 din RGU;

- se vor asigura trotuare pietonale, accese pietonale conform art. 26 din R.G.U., astfel conformate incat sa permita
circulatia persoanclor cu handicap si carc folosesc mijloace speciale de deplasare;

- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 i Anexei nr.5 din RGU; suprafefele parcajelor se vor
stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Normativ P132-93;

- se vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 si Anexei nr. 6 din RGU;

- se vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;

- cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemcnea
si retelele de utilitati trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind completarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. Nr. 525/1996;

- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanfa eneregetici a cladirilor si Ordinul
nr.691/1459/28/10.08.2007 pentru aprobarea Normelor metodologice privind performanta energetica a cladilor

- se va respecta Ordinull119/21.02.2014 — Ordin al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de Igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-su-peste-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru:
"LOTIZARE TEREN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE"

--------------------------------------------------------------- susssane ey P T T P PR TR T P T T T

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfii intare §i nu confera dreptul de a cxecuia :
: lucrari de constructii.

mssEsnEEy L e T T R T SavssssaseEseEnnnw SEssesEEEEEERERE S lUIIlIlllcll

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

scopu] elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul
Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificat prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarca publicului si accesul la justitie, a Dircctivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prm certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea leritoriala de mediu pentru ca accasta s analizeze si sd
decidd, dupi caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aulorizarea executérii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediju, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdri consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unwi
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupié primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competentd pentru:
iprotectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitdfii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului
iln urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul admmlstratw al autorita{ii comnpetente pentru protectia mediului,

n situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei;
-asupra mediului, solicitantul arc obligafia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire la.
.mcn]mcrca cererii pentru aulon.carca executaru lucrarllor de construcj.

---------------------------------- ssEssnERENE sesuusmn SN R NSNS EEAENT N EEON R I ESNOEAPENNRAE RGN A NN AR RT SRR R RS
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:  In situatia in care, dupd emitcrea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedum de cvaluare a efectelor:
finvestifiei asupra mediului, solicitantul renun(a la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapr-
;autontatu administratiei publice competente. :

smssanEmevaes ssasbenuvasnssssssuvncussonssrsssanannnsnannENn FEssssssEEsssSEEEsEESCGNRYRRNIRESRERRERY e T T T T T P TP P T T T P T
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupa caz in
copie conformad cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciar
de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel,

c) documentafia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

UD.TA.C. OD.T.O.E. UD.TA.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
Halimentare cu api -
Compania de Utilitati Publice
”Dunarea”

XKgaze naturale - Distrigaz

Sud - Retele Alte avize/acorduri

UTransport gaze naturale -
Transgaz - Exploatarea
Teritoriald Briila

Rlcanalizare - Compania de XKtelefonizare - Telekom
Utilitati Publice "Dunirea”  Roméinia

XK alimentare cu energie
electrici - Distributic Energie Xsalubritate - S.U.P.A.G.L. -
Electrici Roménia - Sucursala Briila

OTransport energie electrica -
Transelectrica - UTT

Briila Constanta
Dlalimentare cu energie UOtransport urban - .

termica BRAICAR SA

d.2) avize i acorduri privind:

K securitatea la incendiu Olprotectia civild sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

X- acordul notarial al vecinilor direct afectati conform normelor de aplicare a Legii
nr.50/1991 republicata

Al- aviz Directia Tehnica - Serviciul UMMSCUP cu privire la accesele auto ;
X- aviz de oportunitate;

X- aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X- studiu geotehnic;

X~ documentatie PUZ aprobata in CLM Braila;

e) actul administrativ al auteritiitii competente pentru protectia mediului;
X- aviz APM Briila

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Otaxa timbru de arhitecturi; 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN
A

ARHITECT SEF,
CORINAE fANGHELESCU

Achitat taxa de: 511 lei, conform Chitantei / ©-R nr. 1003378 din 25/03/2022. .

Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgenta, conform Chitantei / ©-2nr. 1003378 din 25/03/2022.

P::;:?enmé ﬁertiﬁ—‘ﬁl de wurbanism a fost transmis solicitantului | direct / prr—pestdé la data de
! /

02
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Pag. 4

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de -onstructii,
republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism AR L\%‘ Cﬂﬁ)’(/ # { O[* ”‘Upi Q/
deladatade (! /OB / POLD srstadamde 10/ 0B, L0

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urméand si obtini, in conditiile .
legii, un alt certificat de urbanism.

; Plll;l;lr i Secretar Genera!/?
VLCRE me@ua MR IBTIROIY (@R

LS. Arhitect-gef
QO AN I GHELRCU

Data prelungirii valajljll itatii: // / ﬂé 1 2023

Achitat taxa de: lei, L(Efonu %II&HIBI/Q’P’" . 76/~ din X 103 ) 23
Transmis solicitantului la data de direct/prin ptsta.

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii sollcltantulul formulati in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0

W



MEMORIU JUSTIFICATIV

FAZA C.U. : . ;
{ JUDETUL &7 G1LA
)'—‘. A MUNIC[ 1§ L bii"_iLA
i 1{ = N A o i
DATE GENERALE //'}f p //ﬂ& J.b
i .
L.Denumirea: | ‘ RHITE

A

LOTIZARE IN VEDEREA CONS”I RUIRII DE LT\TKJTNTF

2. Amplasarea obiectivilui si adresa AR
Municipiul Braila, T34, P263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT1
Judet BRAILA

3. BENEFICIARUL LUCRARII
MATEESCU MARTHA IOANA
Municipiul Bucuresti, strada Craciun nr.12, sector 1,

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Imobilul este proprietatea subsemnatei conform actelor atasate.
avand numarul cadastral 98131, inscris in Cartea funciard nr. 98131 si are
suprafata de 50470 mp.

Terenul este situat in cartierul Chercea, tarla 34, P263/4 (P263/4/1,
263/4/2, 263/4/3) LOTI! n apropierea strazii Barbu Stefanescu
Delavrancea.

PROPUNERE
Prin prezenta documentatie se doreste dezmebrarea terenului in mai
mult de 3 loturi in vederea construirii de locuinte.

Intocmit,

Mateescu rtha loana
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000
Nr.cadastral

Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului
50470 Mun. Bralla, 134, P263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT 1
[ Cartea Funclara nr. | | UAT | BRAILA |

~ JUDE UL BRAILA 1
5 UMARIA MUNICIPIULUL BRAILA 1

ANE) i :

LA |

0 1( 1 D% JRBANISM | !
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COMPANIA DE UTILIT»;.TJ PURLICE P
. DUNAREA BRAILA = | IS0 9001 Certificat nr. 730C
ROMANTA, 10140 BRAILA. sinPisja Uzingi .| AND 150 14001 Certificat nr. 338M
Tel: 40-239-69200¢ - Fn:\': 40-239.6G32049 el IS0 45007 Certificat nr, 26948
a2 ifflj‘l.l’h‘.lgf}:fl C.F_.:!"?.f)?l?c)%)n/ [U.()":.‘r. 1945 il | IS0 37007 Certificat e, 006AM
weniapabraila: comail:dunarea aapabrsila.ro T

(]
N

U

== == T *.%%‘“%%%x
Nr. 56683/24.10.2023

Cétre,

MATEESCU MARTHA - IOANA

Prin prezenta. va comunicam avizul de amplasament al companiei in scopul: “LOTIZARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE", in mun. Braila, T34, P 263/4
(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), LOT 1, Carteg Funeiara 88131, Nr. Cadastral 98131, aviz
sclicfiat prin Certificatul de Urbanism nr. 475 din 11.04.2022. prelungit in data de 11.04.2023
panz la data de 10.04.2024. conform planurilor de incadrare i1 zona,

Mentionam ca nu exista retele apa-canal In exploatarea CUP Dunarea pe amplasameniul
propus,

Prezentul aviz a fost aprobat in sedints Comisiei T, ehnice de Avizare din daia de
24.10.2023. conform procesului verbal nr. 24512/24.10.2023 si esie valabil un an de la data
emiterii Jui.

In cazul neinceperii lucrarilor in decursyl acesiul an este necesara oblinerea aliuj aviz,

Anexam cate un exemplar din planurile de mcadrare.

Fumizarea servicinlui de apd. respectiv prestarea serviciului de canalizare, nu se pot
realiza decat in baza unui profect unitar. care sa asigure serviciile mentionate pentru toate
loturile din mun. Braila, T34, p 263/4 (P263/4/1, 2683/4/3, 263/4/3), LOT 2, Cartea
Funciara 88132, Nr. Cadastral 58132

Proiectul vz fi elaborat de catre un profectant autorizat si va necesita avizul companici,

Sef Serviciu Tel tic
Ing. Sanda DRAGU

Intocmit
Sing. Viaicu Marioara
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Braila
= . . " Str. Plevna, Nr.23, 810139, Brila, Jud. Braila
Distributie Energie '

- ~ -
Electrica Romania  re: -wmess e C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14376723 / 14534157
Sucursala Braila Fax: =403 60 704 R.C. DEER/Sue. J12/352/2002 / J03/127/2002
office. braila@distributie-energie.ro wwwv.distnibutie-enargis.ro

Cétre MARTHA-IDANA MATEESGU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratad cu nr. 3020220506657 / 17.05.2022 pentru
obiectivul : LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, T34, P263/4, 263/4/1,
263/4/2, 263/4/3, LOT 1

de la adresa: BRAILA, sat -, strada BRAILA nr. T34,P263/4, bloc -, etaj -, apartament P263/4/1/2, cod postal

810503, numar cadastral 98131, judetul BRAILA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020220506657 / 17.05.2022

Cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fats de acestea.

2. Inzona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de ampiasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea
racordadrii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare,

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 11.04.2023, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 475 / 11,04.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat,

8. Inzond Nuexista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinztorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea ob{inerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnici din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condijiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori $i vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursals Braitz
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Briila, Jud. Briila

£74  Distributie Energie

._w i -
W & Electrica Romania  ve: -osesoe C.LF. DEER/C.U.L Suc. RD 14476722 J 14534157
Sucursala Braila Fax: =40230 505 703 R.C. DEER/Suc. JLY/35H200} / 309/ 127/2007
sfficz.bralla@distributie ensrgie.ra wwwdistributie-ensrage.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor menionate.

11. Alte precizari in funclie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mihaelz Rodica Cautes
SACARISEANU

Semnat digital de
Stefan Stefan Radulescu
Radulescu Data: 2022.05.18

07:45:34 +03:00
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursals Braila
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17.5.2022 11:38 Document id: 3651194
Semnat de: Mihzela Rodica Ceules

17.5.2022 11:40 Document id: 3651194
Semnat da: Silviza Danielz Sacariseanu

/3

AVA nr. 3020220506657 / 17.05.2022



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursals Braila
. & . . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Bréila
Distributie Energie

y &+ Electrica Romania  ve: +«2s s 72 C.LF. DEER/C.LLL Suc. RO 14975723 | 14534157
'h'!-_ *;i'.' Sucursala Braila Fax: +40233 605 704 R.C. DEER/Suc. 712/352/2002 | 309/ 127/2002
I ﬂ'i!:._:::.-i . office.hraila@distributis-energie.ro veww, distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistratd cunr. 3020220506657 / 17.05.2022, pentru
obiectivul LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, T34, P263/4, 263/4/1, 263/4/2,
263/4/3, LOT 1, amplasat in judetul BRAILA, localitatea BRAILA, sat -, strada BRAILA, nr. T34,P263/4,
cod postal 810503, numar cadastral 98131, depusd de citre MARTHA-IOANA MATEESCU, | judet
MUNICIPIUL BUCURESTI, localitatea
SECTORUL 1, strada CRACIUN, nr. 12, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 010598

Solutie de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila.
Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de
distributie din zona, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019.
Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:
- respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii Energiei
nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare;
- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;
- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice PE 101
A/1989, NTE0Q3/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.
Va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE nr. 59/2013 -
Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu completarile si
modificarile ulterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilar ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.
In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER- Sucursala Braila..

Semnaturd Sef COR M.T./J.T.
SEF 5.A.R.
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

Intocmit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MT/JT, propune;
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Semnéturad

intoemit

(2) COR MT/JT, propune:

Semndtura

Inlocmit
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenantd Specializat3

B-dul. Mérésesti, nr. 4-6, Corp B MATEESCU MARTHA TOANA
Sector 4, Bucuresti ..

Cod postal: 040254 Str. Craciun, nr. 12, _
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Sector 4, Mun. Bucuresti,

Interlocutor; Maria Dumitrache

Nr/data 7871-317.541.018/09.05.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr.  7871-317.541.018 din 06.05.2022, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lotizare teren in vederea construirii
de locuinte -in mun. Briila, str. T34, P263/4 ( P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), Lot 1, nr cadastral 98131, jud.
Brdila, urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastrs,
proiect nr. / elaborat de MATEESCU MARTHA I0ANA completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul
sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de
distributie (conducte, instalatii $i echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind
reteaua de distribufie existentd in zona de amplasament, care se afld in operarea societétii noastre, se
regasesc In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz, unde a fost evidentiata si o solutie de proiectare
retea distributie aflata in faza de proiectare/executie la solicitarea unei terte part; .

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse. se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minimé& admisd pentru regimul de presiune medie

Pentru imobilul propus exista posibilititi de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale
existent in zona de amplasament, Tn baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emis de
DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la DGSR, a
unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru nitins www distigazsud jelels (o/cass

Lucrérile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.
In urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

1Sd-1a/nu-an-gaz.

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucriri de executie bransamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electricd, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar s
depuneti o documentatie specifica, care s& cuprind& documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizéiri executrii constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, si se
regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii
de utilitati, agreate de solicitant cu acestia

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instaiatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Méarasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 m = ) oD

Seclor 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 s k > PP ~h L

Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei e =ty o e %y i
ISOCS001RISO 14001

distrigazsud-retele.ro
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[DISTRIGAZ SUD

ra— RETELE

gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 475 din 11.04.2022
eliberat de Primaria Municipiului Braila.

D RETELE SRL |

i .
Maria DUMITRACHE

‘] Dli’:\i!{l‘ﬁf\.f_ sS4
Lailla DUCOUSSO EL HI )

|
Operationala

Direclia i ‘
SEF DEPARTAMENT, st Mentenahifisistent Sef Exploatare
DIRECTIA OPERATIONALA Departament 7
! gpecializata
| (2) ’
Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente: plan de situatie sc : 1:500,
plan GIS DGSR,
Factura fiscala nr 1904911344
fro o )

Distrigaz Sud Refele S.R.L.
Bd Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008

Sector 4, Bucurestl, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capilal social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.F: RO23308833

Capital sacial: 76.201.910

Punct de lucru: Braila

Adresa: Str. Polona nr. 16, Braila

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

MARTHA IOANA MATEESCU
Strada:CRACIUN, nr.12, loc:BUCURESTI

CodP:123

Judetul: Bucuresti

Cod client: 600003992085
Cont contr:2003296014
Nr.ord.reg.com./an:

C.ILF.
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA  conml:
IBAN: ROS1TREZ7005069XXX002060 Banca:
Trezoreria: TREZORERIA
Factura fiscala nr. 1904911344/06.05.2022
Cota T.V.A.19,00% o e -
Detalii necesare platii Data factura:06.05.2022 Notificare: 000317541018
Numar factura: 1904911344 Adresa amplasament
Jud. BR Loc. BRAILA
Cod client: 600003992085 Str. DELAVRANCEA BARBU STEFANESCU Nr.
Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LE1
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
ACHITAT
4
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): e | TVA
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

N



Data: 5/9/2022

Scara: 1:3134.73



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000
[Nr.cadastrai[Suprafata masurata(mp) Adresa Imobllulul _ N
I 50470 Mun, Brallo, T34, P263/4 (P263/4/1, 265/4/2, 265/4]3) LOT 1|
| Cartea Funclara nr. | | UAT | BRAILA ]
ST
.
™ 9
e
g

ol
h’rlmql de :I 11

e
‘3322?} \311?@, (e

g \

r |

R |

B

O

-

»

3 .

& |

> \

~

-

&=

"

o 9

L2

~ s

& s o
[l ~3 g
L - 2

B

(g/¥/€9¢

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de
distributie gaze naturale

Pentru imobilul propus exista posibilitati de
racordare la sistemu! de distributie a gazelor
naturale - a se consulta plan GIS

Aviz 7871-317541018/09.05.2022

710.43
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania.

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 11.05.2022 Aviz nr: 269
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 62

Citre: MATEESCU MARTHA IOANA

Adresa: Bucuresti, str. Craciun, nr.12

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare documentatiei dvs. depusi la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/62/ 269, data 04.05.2022 , privind lucrarea:
“I otizare teren fn vederea construirii de locuinte, T 34, P 263/4 (P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), LOT 1,
mun. Briila, jud. Brdila”, fara utilitdti (racord apé - canal, gaze naturale, termoficare, racord energie
electricd subterand), firé drum de acces, v comunicim urmitoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza s@ se construiasca obiectivul mentionat,
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele $i
echipamente de comunicatii electronice care sé fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasti situatie, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in
afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul ORANGE

ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii tehnice de

specialitate

Pentru orice alte lucrari se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor
cu conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care si impuni reluarea procedurilor de avizare prevazute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Daca in timpul executarii lucrérilor la obiectivul dvs.se vor depista in
zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi,
stalpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia sa
i GE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Braila - telefon
0239 626239 pentru stabilirea de comun acord a noilor

. oal. .
Re @qfabll éhbera:g% ize Tehnice
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AVIZ
r. 7382 din 04.05.2022

Subsemnatul,
MATEESCU MARTHA IDANA
, domiciliat in municipiul BUCURESTI )
str. o CRACIUN
nr. 12 bl , SC. , ap. ,avand certificat:
de urbanism nr. 475 /_11.042022 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. T34, P263/4(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3)LOT 1 ,
nr. , bl. . SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;
-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ; '

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public :

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent econnmic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta ... 48395 04.05.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2008, emisa de SUPAGL Braila.

Data 04.05.2022 NPT UN EXENPLAR: ORIGRAL™
vizat Delegat_GAGNIUC IRINEL .
S.UPAG.L. Br7ila Semnatura_—" i —/7

Data OL\Q Rl ¢

| ¢



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA . Nr. 1.007.101 din 26.09.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
PE e
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Ciitre,
Doamna Mateescu Martha-Ioana

Urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dundrea” al judefului Brdila cu nr. 1.007.101 din 28.08.2023 prin care
solicitati un punct de vedere pentru documentatia “Lotizare teren in vederea
construirii de locuinte”, amplasat in municipiul Briila, T34, P263/4 (P263/4/1,
263/4/2,263/4/3), Lot 2, numir cadastral 98132, vi comunicim ci in urma analizirii
documentatiei de urbanism, intocmitd pentru FAZA P.U.Z. de citre S.C. IMBACIU
ARHITECTURTA S.R.L., urbanist arhitect Mihaela Pascu, proiect nr. 16/2022, suntem
de acord cu acest proiect la FAZA P.U.Z., cu condifia ca la edificarea constructiilor sd
se respecte prevederile art. 1.1.2 din Normativul P118-99 — Normativul de sigurantd la

foc a constructiilor.

Cu stimé,

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DUNAREA”AL .r_zwgrqu}? BRAILA
Qs a Wi (1 \

SR

PAL Corespondenta\2023\PUZ _PUD\PUZ Mateescu Martha-Toana\PUZ Mateescu Martha-Ioana EX 1.doc/Red. B.D.\
R.C. nr. RU-253\1196\ 2023

i NESECRET

Briila, B-dul. Dorobanilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

O TV

NOTIFICARE

Citre.
MATEESCU MARTHA TOANA

Localitatea Bucuresii, sector 1, sir. Craeiun e 12

Urmare a cererdi dvs.. inregistratd la Directia de Sandtate Publicd Braila cu nr., 371/23.10.2023 prin care se solicita
asistenyd de specialitate de sindtate publicd penwru proicctu] LLOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRT DE
Briila. pentru amplasamentul din Municipiul Braila, T34, P2634 (P263/4/1. 2063/4/2, 263/4/3) 1.OT 1. (CF/NC 98131)
eviluiind documentatia depusi (referar ne. 488 12.09.2022). veleritor la aceastd investijie, va notilicim:

» o pentru acest profect se ampune sa se respecle integral prevederile:

S Ordinutui Ministrudui Sandidgii ar. 1192004 pentr aprobarea Normelor de jgiend sioa recomanddvifor privind
medivd de viald@ al populatici, co modificdri,

cu urmitoarele conditii obligatorii:

- aprovizionarea cu api potabild se va face nnmai din surse autarizate sanitar i allate in procedura de monitorizare de
citre Direcjia de Sandtate Publicd Braila conlorm prevederilor Ovdonantei nr, 72023 si a LG, . 9712023 (refeana
localivapii de disiribugic a apet potabile)

- asigurarea unei modalitay igicnice conforme pentru colectarea $i evacuarea apelor reziduale;

- colectarea deseurilor solide se va face de catre operatori specializali care trebuie si Lacd dovada ca vor depozita
degearile numai in locurt special amenajate i autorizaie:

- relerttor la spagiile cu destinagia de locuintd se vor respecta prevederile Ord. MLS. o 1192014 din cadral articolelor
34,17, 18 50 19;

- se va asigura ca amplasamentul cladirilor destinate locumtelor sa se incadreze i cerintele art. 2 din Cap.1-
Norme de igicnd referitoare la zonele de locuit din OMS nr. 1192014, cu modificari. in eventualitalea in care in
proximitaten acestora exista unitati care deslasoura activitali ce pot erea riseuri pentru sandtate sau disconlort pentru
populatic prin producerea de zgomot, vibratii. pral’ fum. gaze loxice sau iritante ele. (activitati ce se mcadreaza in art. 11 si
5 din OMS 11972014, cu madilicari): '

activitajile de construire si amenajare se vor face astlel inedt sit nu reprezinte o sursd de disconlort pentru locuitorii
din zond $ionu rehme s penereze vpomolt, care si depdscascd valorile previiaute de Ordinul Ministrului Sanatatii nr,
P9 200 pentru aprobares Normelor deigiend gi g recomandirilor privind mediul de viatd al populagied in cadrul art. 16.

Presenta se constituie in asistenta de specialitate de sanatate publica si este valabild sub conditia obtinerii
tuturor acordurilor si avizelor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 475 din 11.04.2022, eliberat de Priméria
Municipiului Briila, judeful Briila.

Orice reclamatic se rezolva de cdaire beaeficiar. DOSP. Brada me isi asumé responsabilitatea rezolvarii acestor
canflicre. Axistentu de specialitate de sandiare publica a fost emizd in baza documentagici, in condifiile actuale de
amplascirent st contextul legislagion actuale

Orice modificare interveniti in documentafia depusa la dosar sau/si nevespectuarea recomandirilor i a condigiilor
menfionate fn prezenta asistenfa de specialitute conduee la anulurea acesteia,

DIRECTOR EXECUTIV

Dr. Gabriel VLS. CIOCHINA

N Medic sel.
: Dr. Valericda AVRAM

.

Red [t
A Aanet I
[T R RE

Brdila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie; 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

"NR.159346/20 7/ 2028

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES

----------------------

Ca urmare a cererii inregistrata la sedjul Municipiului Braila sub nr.159346/16.10.2023 adresata
de Mateescu Martha - loana, cu domiciliul in Bucuresti, str. Craciun, nr. 12, sector |, se emite acordul
pentru executia caii de acces aferente lucrarii de ..Lotizare teren in vederea construirii de locuinte”,
la adresa T34, P263/4(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) lot 1, Braila, beneficiar: Mateescu Martha - loana,
conform Certificatului de urbanism nr. 475/ 1.04.2022 cu respectarea urmatoarelor conditii specifice:
respectarea proiectului si a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto intens, precum gi:

- Sevaasigura scurgerea corectd a apelor pluviale si decolmatarea periodici a sistemulu
de scurgere;
- constructia executata sd nu influengeze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zoni;
- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri
neautorizate;
si a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin HCLM nr.742/27, 12.2021;
- fespectarea  conditiilor  stabilite  prin  avizul  nr, 391312/10.05.2022
emis de Politia Municipiului Braila-Biroul Rutier.
Valabilitate: 10.04.2024.

P E=20 g .7 ,;f' D922
Achital taxa de 26 lei cu chitanta nr/ff‘)-’Z,JJ‘Z“"L“/“‘(“) ............
PRIMAR .~ <\ DIRECTOR EXECUTIV DT,
VIORELMARTA GOMIR TERMEGAN MARIUS
for TEEeEEE kl/\
T SEF SERVICIU N
IVANCIU DIANA '
INTOCMIT
CHERSUNARU RODICA

C,,}{f/ A,

{
F-P0O-09-17.02.01.01.08/rev.0



ROMANIA

Judeful Briila

Primiria Municipiului Braila
Directia Arhitect Sef

Viorel 1

Ca urmare a cererii adresate de Mateescu Martha loana, cu domiciliul/sedisd in, municipiul/erasulicomuna
Bucuresti, satul , cod postal , Str. Craciun nr.12, bl....... sc......, €l @p......, telefon reprez. al

.............................. , inregistratd la nr. 22760 / 20.07.2022, si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
Lotizare Teren in Vederea Construirii de Locuinte
Generat de imohilul: T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3,), Lotl CF. 98131, Municipiul Braila
cu respeclarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : drum exploatare , la Sud: Cimitir Municipal, la Est:

str. Barbu $Stefanescu Delavrancea, la Vest : Nr. cad 75402.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Zona Rezidentiald: L

- L1a - Locuinte individuale cu regim redus de indlfime (P-P+2 ctaje) in fesut urban constituit/ parcelar ordonat.

- LIb — Locuinfe individuale cu regim redus de indlfime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit
/parcelar destructurat.

Utilizari admise: (Lla, L1b)

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (construetii ingiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parcela); echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile si
pietonale corespunzitoare densititii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, grédini, scuaruri publice - cf. normelor de specialilate.

Utilizari admise cu conditiondri:

- s¢ admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comer| de proximitate, dotari de invatamant, cultura, intretinere corporald, sinatate,
servicii casnice/ comunitare, cu urinitoarele conditii: suprafata acestora sd nu depaseasca 250 mp ADC; s& nu genereze
transporturi grele; sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme; sa asigure parcare a min.3 autoturisme; sa nu produca poluare
fonicd, chimica sau vizuala; s& nu aib3 program prelungit peste orele 22,00; activitatea sd se desfasoare numai in interiorul
cladirii; sa nu urilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la refele publice de apa si
canalizare, fard incaperi sanitare in cladire, §i aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act
nolarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, proprietarul acceptd sa fie despagubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu
conditia elaboririi si aprobérii unor documenratii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

- in L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R-uri este condifionatd de existenta unui P.U.Z. pe o suprafata
minimi de 3000 mp, aprobat conform legii, care sd reglementeze: noua tramd stradald de deservire, operatiunile
de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitard, asigurare cu echipamente §i dotéri publice.

Utilizari interzise:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depdsesc suprafaid de 250 mp ADC, genereazi un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupid orele 22.00 si produc poluare: activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi




orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i
subzisten{d; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
degeurilor urbane cu exceplia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vénzare a unor
cantitali mari de substanie inflamabile sau loxice; activilali productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; stafii
de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente: orice lucrédri de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecire sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracieristici ale parcelelor:

Se consideri construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii cumulate:

- addncimea parcelei s& fie mai mare sau cel putin egala cu |atimea acesteia.

- supraftiele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima Dimensiune minimi
de Lla* L1b (noi)
construire Suprafatd Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 8
Cuplat 200 12 200 12
Izolat 250 12 250 2

* (pate dimensiunile minime sunt acceplate cu o toleranta de +10%.

- in cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafajd a parcelei mai micd de 150 mp se
va solicita PU.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificarii consirucyiei.

Amplasarea cladirilor faia de aliniament:

- in utr L1a - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective.

- la intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va [i racordal printr-o linie perpendiculara pe bisecloarea unghiului
dintre strazi. Aceasti latura tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strazi de categoria I, a Il-a §i de 5,0 meiri pe
strazi de categoria a ITl-a.

- se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona L1a,L1b:

Lla Llb
Retragerea insiruit cuplat ] izolat insiruit cuplat | izolat
minimi fa{d de 4,0m - Ia strizi de categoria 111,
aliniament 3,0m* | IV 4,0m 5,0m

50m — la strizi de categoria
LII*

- *se admite micsorerea acestei rerrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daca astfe! se respecti coerenta i caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incét si nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi addncimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament §i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime fatd de cota terenului anterioara
lucréarilor de terasament.

Amplasarea cladirilor fatd de limirele laterale si posterioare ale parcelelor:

Lla Lib
ingiruit cuplat izolat ingiruit cuplat izolat
Retrageri fa{a de limitele
laterale - 1172 sau min.3,0m - H/2 sau min.3,0m
Retragere fatd de limita
posterioara min.3.0m | min.5.0m | min.5.0m | min.3.0m | min.5,0m | min.5,0m

- in cazul lowrilor cu adincime mai micd 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta |imita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecti
inal{imea 5i latimea calcanului acesteia, prevederea neliind valabild in cazul anexelor si garajelor.



- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat si nu depigecasca
2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5.0m faga de limitele posterioare ale parcelei.

- pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale 5i posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul
Civil;

Amplasarea clddiriler unele fala de altele pe aceeasi parcela:

- distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inljimea la cornisa a cladirii celei mai inalte
(D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

Indliimea maximd la clddirilor:

- 12 metri la coama sau aticul ultimului nivel, regim de maltime; P - P+2E.

Adspectud exterior al cladirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor
armoniza cu cladirile fnvecinate ca arhitecturi si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- s¢ interzice folosirea azbocimentului §i a tablei sualucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor §i
anexelor:

- se interzice amplaserea de reclame de mari dimensiuni pe fajadele constructiilor de locuinte.

- I vederea reducerii incélzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru
acoperisurile cladirilor si pentru suprefeiele expuse soarelui.

Spayii libere si verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- spaliile neconstruite dintre constructie gi aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafala respectiva cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

- eliminarea vegelaiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintad un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zenele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate in comun pe intreaga insuld,
ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

Imprejmuiri;

- imprejmuirile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2.00 mewi din care un soclu opac de 0.60 i o parte transparenta
dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.50 metri.

- Zona Spatiilor Verzi “V»

- V4 - Subzona spatiilor verzi de protectie - Culoare de protectie fa{d de infrastructura tehnicd, Tn jurul unor
instalatii cu potential ridicat de poluare, In vederea amelioririi calititii mediului §i protejarii infrastructurii
aferente.

Utilizari admise:

- spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joasa; circulayii pictonale; piste ciclabile; circulatii ocazional-carosabile
pentru intrejinere; spatii pentru administrare §i intretinere.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- autorizarea oricdror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul oricirar zone de protectie se
va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.

Utilizdri interzise:

- se interzic orice schimbari in conformarea §i amplasarea zonelor verzi de protectie fard avizul ministerului de resort;

- se inlerzic orice amenajari care sa atraga locuitorii In spatiile de protectie fata de infrastructurd tehnica reprezentata de
circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului i gazelor;

- sunt interzise lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatiile verzi de protectie;

- cf. Legii 24/2007 actualizata, sunt interzise:

a) folosirea neautorizatd a terenurilor cu spagii verzi;

b) nerespectarea cerinjelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in spatiile verzi;

¢) atribuirea terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fird coordonarea cu organele teritoriale ale autoritatii centrale
pentru amenajarea teritoriului, ale autoritayii centrale pentru protectia mediului si fird consultarea populatiei;

d) desfasurarea neautorizata a activitajilor economice, de turism §i agrement in spatiile verzi;

) ocuparea nelegitimi a terenurilor cu spatii verzi;

f) deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportarii iresponsabile cu {ocul;

2) aruncarea pe spagiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, degeuri menajere §i orice alte deseuri;

h) distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice §i ingineresti din spatiile
Verzi;

i) colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

J) pasunatul pe spatii verzi;

k) decopertarea litierei i deteriorarea paturii vii §i a stratului de sol fertil;

1) capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde;




m) plimbarea §i imbiierea céinilor si a altor animale in afara spaiilor amenajate;

n) distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produsepetroliere sau alte
substan{e nocive.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- conform normelor in vigoare.

- in situagia in care zonele verzi de protectie se intind pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, este
necesard exproprierea pentru cauza de urilitate publica a acestor suprafeie, pentru constituirea zonei de proteciie fayi de
elementul respectiv - conform legislatiei in vigoare

Amplasarea fard de aliniament:

- Conform normelor ir. vigoare.

Amplasarea cladirilor fa(d de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- Conform normelor ir vigoare.

- Amplasarea clddirilor unele faid de altele pe aceeasi parceld:

- Conform normelor . vigoare,

Inaltimea maximé la clédirilor:

- Conform normelor ir vigoare.

Aspectul exterior al clidirilor:

- constructiile gi instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incdt s poate fi mascate de vegetatia din zona de proteciic.

- pentru spatiile cu acces public - tratarea arhitecturala va {ine cont de contextul local in care se amplaseaza.

Spafii libere si verzi:

- se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

Imprejmuiri:

- conform normelor in vigoare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona rezidentiala Llasi L1b: P.O.T. max. [Insiruit=50%, C.U.T. maxim= 1,105
Cuplat =50%, C.U.T. maxim =1,10;
Izolat =50%, C.U.T.maxim=1,10;

- Zona Spatiilor Verzi V4: P.O.T. max. =50%, C.U.T.maxim =2,50;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilititilor:

Circulatii si Accese:

LlasiLlb

- orice parceld este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri 1a{ime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaiile invecinate.

- locuingele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelel de minim 2,5 metri.

- pentru toate circulaiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor i vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600 mp 5i inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferentd de nivel mai mica de 0.50m fatad de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

_\ﬂ

- conlorm normelor in vigoare.

Parcaje:

LiasiLib

- stajionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei;

- in situatiile care przvad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

¥4

- conform normelor In vigoare.

Echipare edilitari:

LiasiLlb

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, retele ce vor fi amplasate in subteran cf.
Legislatiei in vigoare.

i.!

- conform normelor in vigoare.




- Extinderea si racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electrica, gaze telecomunicatii), se realizeazi de

citre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.
5. Capacititile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile dia zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu exista alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propusc pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a generat
PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Conform Certificatului de Urbanism nr. 475 din 11.04.2022.
- Acordul Inspectoratului Judetean de Politie Braila va fi insotit de Plansa de circulatii propuse vizatd;
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decat cea de locuire.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cat §i a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011,
Participi la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Intentia de elaborare
- publica anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locala (2 aparifii la interval de 3 zile);
- amplascaza panoul conform anexa | din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de P.U.Z.;

Ltapa 1l _Elaborarii propunerilor

- traasmite in vederea notificarii de catre Primérie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operatiuni de utilitate publica,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exista compatibilitai);

- amplaseazi panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism:

Etapa IIl Dezbatere publica
- publicd anunful ce contine data. locul. ora unde va avea loc dezbaterea publica in presa locald (1
aparitie cu cel pufin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participa la sedinta publica impreun# cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate {i prezent la dezbalerea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism 475 din
[1.04.2022. Achitat taxa de 384 lei, conform Chitantei nr. 1006143 din 21.07.2022.

2 5 4% 3 P = e
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct/prin-pesta la data de (7.0, (2

.Ag'.]:i‘lebi-;sef,
Corina Eléda Angheles
o g ks

(numele, prenumele §i semnatura)
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Plan de incadrare in PUG Municipiul Briila

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2022
Conform C.U. nr. 475 din 11.04.2022
Solicitant: MATEESCU MARTHA IQOANA




~ Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BR;\ILA",

conform etapa IV aprobatad prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2022
Conform C.U. nr. 475 din 11.04.2022

Solicitant: MATEESCU MARTHA IOANA




REGLEMENTARI CIRCULATII

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobati prm HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrare in zona
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2022
Conform C.U. nr. 475 din 11.04.2022
Solicitant: MATEESCU MARTHA I0ANA

- Limita zona de studiu

- Limita protectie sanitara Cimitir
Municipal, cf. Ordin nr. 119/2014

- Limita imobil care a generat PUZ
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Plan de incadrare in

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobati prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
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INSPECTORATUL DOLITIE JUDETEAN BRAILA nesecrer/2ex,

Operaror Date cu Caracter Pers_onal Brdila
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 391.312 din 10.05.2022
Catre,

Doamna Mateescu Martha-Ioana
cu domiciliul in Mun., Bucuresti, str. Craciun nr. 12, Sector |

Urmare a solicitarii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulafia pe drumurile

publice. art. 4 alin. | din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulatia pe drumurile publice $i potrivit competentei previzute la punctul 4 din Normele metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei rutiere §i de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in
zona drumului public, dupi verificarea documentaiei prezentate, v comunicim cé:
- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire §i instituirea restrictiilor de circulatie
in scopul: “lurizare in vederea construirii de locuinte” in mun. Briila sir. T34, P263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3),
Lotl. beneficiar Mateescu Martha-loana, conform Certificatului de Urbanism nr. 475, din dara de 11.04.2022. emis de
Primaria Mun. Braila, valabil cu urmatoarele conditii pentru executantul lucririi:

- pe timpul executarii lucrarilor vor fi luate toate masurile pentru eliminarea oriciror riscuri de producere a unor
evenimente rutiere;

- dacd situatia o impune vor fi amplasate panouri de informare/indicatoare cu semnificatia“gantier in lucru”,
pozitionate astfel incat sa asigure o buni vizibilitate, participantilor la trafic;

- pe toatd durata executdrii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant;

- s¢ vor crea culoare special amenajate pentru circulatia pietonald si se va proceda la delimitarea acestora cu
banda avertizoare §i semne ocolitoare, dac va fi afectat trotuarul/traficul pietonal;

- dacd se va proceda la inchiderea partiala a zonei de drum in lucru, va fi lasata deschisa circulatiei rutiere. cel
putin o banda de circulatie, semnalizata corespunzator prin indicatoare rutiere temporare:

- Se va urmdri si nu se transporte pdmént sau noroi pe partea carosabild pPrecum si aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea initiald (sau cea din proiect, dupi caz), daca acestea vor fi afectate, dupa
Care s¢ va proceda la demontarea semnalizirii rutiere temporare;

- pe timpul noptii, daci situatia o impune, lucrarea va fi semnalizati cu lumini galbena intermitent;

- 0 copie a prezentului aviz, se vor afla in permanentd la locul executdrii lucririi, péni la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor condifii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage nulitatea
de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executarii lucrérii, conform art. 87 din H.G. 1391/2006
pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G. 195/2002-R.M.C privind circulatia pe drumurile publice.

. . . . . P

In cazul producerii oricirui accident rutier in zona lucrdrilor, datorat nerespectarii conditiilor prezentului aviz

El

emisa de Primaria Municipiul Briila.

Cu stima,

|
g

TERNICIT '
SEFUL POLITIET BRINICIPIU
Conti 4 pw I/SEFUL BIROULUI RUTIER
MUNTEANK IOR Inspector princigal de politie,

redactar huspector principal de ;D;:-l‘h]fr Cinrgae Jonug-fiedien

Cenfideniial!Date cu caructer persanal prelucrate de chice LP.J. Briila in coaformitate cu prevederilc Regulamennilui U E. 2018679
Datele par fi felosite drar pentru scopul peatru care ey fust colectateianferate, prelucrares inte-un alt scop poate fi cfectuzid nuni cu 2cordul | PJ, Briila
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13006 din 13.10.2023

Ca urmare a cererii adresate de Mateescu Martha Ioana, cu domiciliul in municipiul
Bucuresti, sectorl, str. Criciun nr.12, inregistratd la APM Briila cu nr. 11551/11.09.2023, in baza:
- HG nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea
unor acte normative, cu modificarile si completrile ulterioare,

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe,

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare,

® ca urmare a consultdrii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 28.09.2023,

e in conformitate cu prevederile art.5 alin.3, pct. b, al Anexei nr.1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe,

e in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Briiila, ca autoritate competenti decide ci:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, propus a fi amplasat in judeful Braila, municipiul Briila, Tarla 34 — Parcela 263/4 (
263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), Lot 1-Lot2, CF 98131, CF 98132, titular Mateescu Martha Ioana, nu
necesitd realizarea evaludrii de mediu i nu necesitd realizarea evaludrii adecvate, deci planul se

supune procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmitoarele:

1) incadrarea planului-

Planul intri sub incidenta HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii

de mediu pentru planuri §i programe;

Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sdlbatice, aproBatﬁ cu modificari si

completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificdrile si completirile ulterioare, deoarece nu este

susceptibil s3 afecteze arii naturale protejate de interes comunitar, zona studiati nefiind localizata in

perimetrul sau vecinatatea acestora.

2) descrierea planului

* Elaborarea planului a fost solicitatd prin Certificatul de Urbanism nr. 473/20.04.2023 si

Certificatul de Urbanism nr. 475/11.04.2022, emise de Primiria Municipiului Briila,
terenurile care au generat PUZ-ul sunt proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

AGENTTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS. mun. Briila, cod 810004
E-mail: office braila@apmbr.anpm.ro, Tel: 0339.401834. 0746.248732, Fax: 0339.401837
Vizat spre neschimbare,

Decizia etapei de incadrare nr.13006 din 13.10.2023 1din9
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cét si proprietate publicid de interes local, conform extraselor de CF nr. 98132 Briila, §i
extrasului CF Bréila nr. nr. cad. 98131, folosinta actuald teren arabil, amplasamentul
apartine zonei functionale UTR nr. 27, avand destinafia admisa LM — zoné rezidentiald cu
cladiri P-P+2 cu subzoni predominant rezidentialé cu clédiri de tip urban, conform P.U.G.
Briila aprobat, cu POT max.40% si CUT max.0,90 ;

S-a solicitat si s-au obtinut avizele de oportunitate nr. 8 din 2022 si nr. 9 din 2023, emise de
Priméria Municipiului Bréila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.);

Amplasamentul care a generat PUZ-ul, este situat in intravilanul municipiului Briila, in
partea vesticd a municipiului, zona se afla in apropierea str.Barbu Stefanescu Delavrancea,
zona de studiu are o suprafata de 110.557 mp iar terenurile ce au generat P.U.Z. au o
suprafata de 50.470 mp si 26.740 mp si se afld delimitat Ia Nord de drum exploatare, la Sud
de cimitirul municipal, la Est de str.Barbu Stefanescu Delavrancea, la Vest proprietate
privata;

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjuritor se axeazi in principal pe str.
Barbu Stefanescu Delavrancea, aceasta delimitdnd zona de est iar legaturile cu transportul
comun nu se regasesc in zona, cea mai apropiata statie aflandu-se pe str. Comuna din Paris.
Amplasamentul ce a generat PUZ cuprinde terenuri apartindnd persoanelor fizice sau
juridice si terenuri proprietate publica de interes local, gradul de ocupare cu fond construit
este 0,00 mp, terenurile fiind libere de constructii, fiind cu regim economic arabil. In ceea ce
priveste aspectul calitativ al fondului construit in zona studiatd nu se prezinta constructii iar
in vecinitatea acesteia, edificiile sunt specifice mediului urban, cu regim de indltime
preponderent P si P+1, din punct de vedere al planimetriei, predomind clidirile de forma
dreptunghiulara.

Principalele disfunctionalititi ale zonei studiate sunt: teren lipsit de constructi si de
interventii de cosmetizare, prezentand o densitate mare de vegetatie spontana; absenta
circulatiilor in interiorul zonei de studiu, accesul din str. Barbu Stefanescu Delavrancea fiind
efectuat prin intermediul unor foste drumuri de exploatare; zona prezinta riscuri pentru
sandtate din cauza conditiilor precare de igiena s§i salubritate; str.Barbu Stefanescu
Delavrancea nu prezinta pavaje sau infrastructura pietonala amenajata, afectand in mod
negativ circulatiile efectuate in zona.

In zona de studiu sunt identificate retele edilitare, parcelele realizate in urma activititii de
lotizare se vor racorda la retelele existente pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea, aflatd in
partea estica a zonei de studiu.

Obiectivele urmarite prin PUZ sunt: lotizarea terenurilor in scopul amenajarii loturilor
pentru viitoare constructii de locuit; schimbarea functionala din Lmu (Subzona rezidentiala
cu cladiri de tip urban) in Lla (Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indlfime
pe un parcelar constituit) si L1b (Locuinge individuale pe parcela cu regim redus de
indltime pe un parcelar in curs de constituire); actualizarea functionald a zonei de studiu;
realizarea/ modernizarea de cii de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zond;Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inidltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a

I. ‘. . N 3
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terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii; cresterea veniturilor
la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

e Functiunile din zona studiati se vor adapta si schimba in functie de necesititile actuale ale
zonei. Zona Lmu — Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban se va modifica in — Lla —
Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe un parcelar constituit i L1b —
Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indl{ime pe un parcelar in curs de
constituire iar stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

e Prin reglementarea P.U.Z-ului, pe lotul in suprafata de 50.470 mp-lotl se vor lotiza un
numir de 58 parcele pentru viitoare locuinte cu suprafete cuprinse intre 505 mp si 1.165 mp,
iar pe lotul in suprafata de 26.740 mp-lot2 se vor lotiza un numir de 32 parcele pentru
viitoare locuinte cu suprafete cuprinse intre 400 mp si 1520 mp, cét si c#i de acces.

e Obiectivele urmarite prin PUZ sunt: lotizarea terenurilor in scopul amenajarii loturilor
pentru viitoare constructii de locuit;

Conform avizelor de oportunitate nr. 8 din 2022 si nr. 9 din 2023, emise de structura de specialitate
a Primériei Municipiului Briila, sunt prevazute urmétoarele categorii functionale ale dezvoltirii si
eventuale servituti pentru zona studiata:

e zona rezidentiali, L cu subzone, L1a, L1b;

v Lla — Locuinfe individuale cu regim redus de inilfime (P-P+2 etaje) in tesut urban
constituit/ parcelar ordonat;

v" L1b — Locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P-P+2 etaje) situate in tesut urban
slab constituit /parcelar destructurat. in cadrul acestei subzone (L1b), se propune
investitia solicitata de titular

» regim de construire de tip ingiruit cu indicatorii urbanistici obligatorii POTmax=50%,
CUTmax=1,10;

» regim de construire de tip cuplat cu indicatorii urbanistici obligatorii POTmax=50%,
CUTmax=1,1;

» regim de construire de tip izolat cu indicatorii urbanistici obligatorii POTmax=50%,
CUTmax=1,1;

e Zona spatiilor verzi "V" — V4- subzona spatiilor verzi de protectie-culoare de protectie
Jata de infrastructura tehnicd, in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in
vederea ameliordrii calitdfii mediului si protejdrii infrastructurii aferente, cu indicatorii
urbanistici obligatorii POTmax=50%, CUTmax=1,1%;

e Modernizarea circulatiei - Zona necesita modernizare a circulatiei deoarece str. Barbu
Stefanescu Delavrancea impreuna cu ciile de circulatie din interiorul zonei nu sunt
amenajate cu pavaj sau infrastructura pietonala. Drumurile propuse pentru deservirea
lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privatd al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor
fi modernizate de cdtre acesta pe cheltuiala proprie prin lucrdri de asfaltare, bordurare
parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de
aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a
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anexei 4 din HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

astfel se identifica subzona Tla

o T — ZONA transporturi- Subzona - Tl1a — functiuni de transport / cai de comunicatie
rutiera (centura / strazi de categoria a-Ill-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii
pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;

Bilantul teritorial pentru zona studiati prin PUZ:

TrRYYC

EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Lmu-subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban 102.590 | 92.80 - E
Lla- Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 - - 22.115 | 20.00
etaje) in tesut urban constituit/ parcelar ordonat
L1b- Locuinte individuale cu regim redus de inéltime (P-P+2 - - 67.395 | 60.95
etaje) situate in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat
Tla- functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera | 7967 7.2 | 21.047 | 19.05
(centura / strazi de categoria a-III-a / strazi de categoria a-IV-
a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramva
Suprafata totala teren studiat 110.557 | 100 | 110.557 | 100
Indiciurbanistici
INDICI URBANISTIC| CONFORM P.U.G. APROBAT REGIM D= INALTIME
CRT UTR 27 L1a, L1b
POT™ 40 00 %
cuT= 0.90 P -P+2E
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. PROPUS
CRT. L1a, L1b
POT= 50%
curT= 1.10
INDICI AMPLASAMENT 1 STUDIAT
Steren - 50 470 m?
CRT. EXISTENT PROPUS
Sc. 0,00 m*? 0,00 m*
Sd. 0,00 m* 0,00 m?
PO.T. 0.00 % 000 %
_ cur. _boo 1. UL
INDICI AMPLASAMENT 2 STUDIAT
Steren - 26 740 m?
CRT EXISTENT PROPUS
Sc. 0,00 m* 0,00 m?
Sd. 0,00 m* 000m?
B POT 000% 0.00 %
~CuT. o - _& 0.00 o
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e SUPRAFATA ZONEI STUDIATE - 110.557 MP

Pe amplasament se propune lotizarea terenurilor in scopul amenajarii loturilor pentru viitoare
constructii de locuit; schimbarea functionald din Lmu (Subzona rezidenfiald cu cladiri de tip
urban) in Lla (Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indltime pe un parcelar
constituit) §i L1b (Locuinfe individuale pe parcela cu regim redus de indlfime pe un parcelar in
curs de conslituire); actualizarea functionald a zonei de studiu care vor respecta utilizdrile admise.
conditiondrile, conditiile de amplasare. echipure. aspect exterior, amenajarca spatiilor verzi si a
imprejmuirilor si conformare a constructiilor si interdictiile specificate in avizul de oportunitate
nr. 8/2022 si in avizul de oportunitate nr. 9/2023 emis de Directia Arhitectului Sef din cadrul
Primariei Municipiului Brdila, astfel:

1- generarea unei zone de locuinte L si dotiri complementare, astfel:

v pentru zonele: Lla- Locuinte individuale cu regim redus de indlfime (P-P+2 etaje) in tesut
urban constituit/parcelar ordonat si pentru L1b- Locuinfe individuale cu regim redus de
indlfime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constitui /parcelar destructurat, se vor
admite realizare de locuinte individuale, regim de iniltime P-P+2E in regim de construire
ingiruit sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld). Constructiile nou
propuse vor avea un aspect architectural si dotdri corespunzitoare functiunii de locuire, o
echipare edilitard corespunzitoare densititii locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale
corespunzitoare densitdfii; parcaje publice de max.30 locuri la sol; parcaje publice
subterane/supraterane supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice-conform normelor de
specialitate.

Utilizari admise in urmitoarele conditii:

v Sunt admise mansardarile clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

v’ realizarea de functiuni complementare locuirii de tipul comerfului de proximitate, dotiri de
invatamant, culturd, intretinere corporald, sinatate, servicii casnice/ comunitare, suprafata
acestora sd nu depédseasca 250 mp ADC; sd nu genereze transporturi grele; si nu atragi mai
mult de 5 autoturisme; si asigure parcare a min. 3 autoturisme; si nu produc poluare fonica,
chimicd sau vizuald; si nu aibd program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se
desfigoare numai in interiorul cladirii; si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

depozitare, productie;

# orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la
retele publice de apd si canalizare, fira incéperi sanitare in cladire, aflate in zone cu risc
hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de
expropriere pentru cauzd de utilitate publica, proprietarul accepti si fie despigubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertizi tehnici.

» In L1b — realizarea locuintelor noi in aceste UTR este conditionati de existenta unui PUZ,
pe o suprafata minima de 3000mp, care sa reglemeteze noua trama stradala de deservire,
operatiunile de parcelare/reparcelare-acolo unde este cazul, echiparea edilitara, sigurarea
cu echipamente si dotari publice.

Utilizari interzise

-y
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v' realizarea de: functiuni comerciale servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupi orele
22.00 care produc poluare; activititi productive poluante, cu risc tehnologic, incomode prin
traficul generat (ex.vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistend; constructiile provizorii;
depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; statii de intretinere auto
cu capacitatea peste 3 masini; spélétorii chimice; lucréri de terasament de naturé si afecteze
amenajirile din spatiile publice, constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea, colectarea rapida a apelor meteorice.

Circulatii si accese- vor respecta utilizarile admise, conditiondrile, conditiile de amplasare,

echipare. _aspect exterior. amenajarea spatiilor verzi si_a _imprejmuirilor si_conformare u

constructiilor si interdictiile specificate in avizul de oportunitate nr. 8/2022 si in avizul de

oportunitate nr. 9/2023 emis de Directia Arhitectului Sef din cadrul Primdriei Municipiului

Brdila,
Eegim de D;mensmne minim#* -El;emstent 7 Dimensiune inim&* - L1b noi
construire
| “.Suprafa;.ﬁ | .F-‘ront/m - V‘Su[;agxtﬁ - FI_?lagm :
gt 150 fs w0 8
Cuplat. 200 0 1200 R
Izolat 200 12 250 T B
v retrageri minime obhgatom pentru constr uctlllc noi in _subzona Ll (Lla,Llb):
| ) Lla Lib
Retragerea Fnﬂrvuit | Cupla#tw o Ii_(;lgt - in51ru1t I Cuplzm T _iz.o]T-'tLVﬁ?
| munimdIRde s 10 m- lu s decategoria I, IV [ 5,0 m*
aliniament .
’ pentry 5,0 m — la strdzi de categoria [,I1*
constructiinoi |
- | Lla ’-7”7 CLUb
| .
{ [ lnsm]n _-—‘ uplat . lzolat T ins;rult B cupiat 1zolat_
l Retragen fata de hmltele  H/2 sau min. 3 Om* H/2 sau min.3 ,0m
laterale J ‘
Retragere faﬁ de limita min.3,0m T min.5,0m  min. 5 Om  min. 3, Om min. 5 J min.5,0m
posterioara ] , '
| , . .
S N . L ! S
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- Zona spatiilor verzi "V" - V 4 — subzona spatiilor verzi de protectie-culoare de protectie
Sfata de infrastructura tehnicd, in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in
vederea ameliordrii calititii mediului §i protejirii infrastructurii aferente - vor respecta
prevederile LG 24/2007, astfel:

Utilizdri admise:

> spafii verzi cu vegetafie inaltd, medie sau joasd; circulatii pietonale; piste ciclabile;
circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi, spatii pentru
administrare si Intretinere;

» autorizarea oricaror constructii, amenajiri, instalatii sau panouri publicitare in interiorul
oriciror zone de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care
genereazi zona de protectie;

v" Se interzice: folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi; nerespectarea cerintelor
privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in spatiile verzi; atribuirea
terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fird coordonarea cu organele teritoriale ale
autorititii centrale pentru amenajarea feritoriului, ale autorititii centrale pentru protectia
mediului fird consultarea populatiei; desfisurarea neautorizati a activititilor economice, de
turism agrement in spatiile verzi; ocuparea nelegitimi a terenurilor cu spatii verzi; deteriorarea
spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportarii iresponsabile cu focul; aruncarea pe spatiile
verzi de mase plastice, hértii, sticle, resturi animaliere, de$uri menajere si orice alte deseuri;
distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si
ingineresti din spatiile verzi; colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon; pe
spatii verzi; pasunatul pe spatii verzi, decopertarea litierei deteriorarea péaturii vii a stratului de
sol fertil; capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde; plimbarea
imbdierea céinilor a altor animale in afara spatiilor amenajate; distrugerea spatiilor verzi prin
poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse petroliere sau alte substante
nocive, lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; orice schimbiri in conformarea si amplasarea zonelor verzi de protectie fira
avizul ministerului de resc;rt; orice amenajéri care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd
de infrastructurd tehnicd reprezentati de circulatii majore de retele de transport a energiei
electrice, petrolului gazelor;
Prin planul propus, nu se creaza disfunctionalitati sau dezacorduri fata de caracterul zonei:

Asigurarea cu utilititi a amplasamentului-Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului
/ inifiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea refelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii
(energie electricd, gaze, apd-canal, telecomunicafii) in vederea racorddrii amplasamentului.
Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare,
conform prevederilor art. 27, art. 28 din HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Alimentarea cu apa - Pentru realizarea retelei de alimentare cu apa se propune extinderea retelei
existente din str. Barbu Stefanescu Delavrancea. Solutia de alimentare cu apa pentru stingerea
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incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in functie de gradul de
rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

Evacuarea_apelor uzate- Pentru realizarea refelei de canalizare se propune extinderea retelei
existente din str. Barbu Stefanescu Delavrancea. Apele meteorice vor fi directionate citre spatiile
verzi din incintele parcelelor;

Alimentarea cu_energie electrica — Pentru realizarea retelei cu energie electrica se propune
extinderea retelei existente din str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Telecomunicatii -se va realiza extinderea retelei telefonice si de cablu tv-internet, existents in zoni,
din str. Barbu Stefanescu Delavrancea

Alimentarea cu gaze naturale — Pentru realizarea retelei de gaz metan de joasa presiune se propune
extinderea retelei existente din sos. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Colectarea si gestionarea deseurilor- colectarea deseurilor se va realiza in spatii special amenajate
lar evacuarea acestora se va realiza de operatori autorizati. Deseurile menajere din cadrul
amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in europubele acoperite , de unde vor
fi ridicate si transportate de societiti cu care primdria incheie contract, la statia de transfer stabilita.

e Planul creeazi cadrul pentru viitorul proiect - ,LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE”, in Jud. Brdila, Mun. Brdila, T. 34, P. 263/4 (P. 263/4/1,
263/4/2, 263/4/3), LOT 1, LOT 2 — Nr. Cad. 98131 - 98132, descris mai sus,
¢ Implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor
arii naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie,
eNu au fost identificate efecte transfrontaliere sau alte programe/proiecte/activititi care ar
putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului,
ePlanul integreazd consideratiile de mediu, mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii
durabile,

e Planul nu intrd sub incidenta art.28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sdlbatice aprobati cu

modificérile si completéri prin Lg.nr.49/2011, zona studiati se invecineazi pe latura de sud-
est/sud la o distanta de cca.1,5 km faté de limita superioard a ROSCI 0006 si ROSPA 0005,
fiind separati de aceasta de zone deja antropizate, unde se desfisoard activitati
economice/turistice, iar procedura de evaluare adecvati nu a fost demarat;

e Din analiza criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
previzute de Anexa nr. 1 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe si parcurgind etapa de incadrare in cadrul
procedurii de evaluare de mediu in sedinta Comitetului Special Constituit (C.S.C.) din data
de 28.09.2023, a rezultat ca: '

» Planul utilizeaza o suprafata mici la nivel local;
» Planul nu aduce modificiri semnificative la planurile adoptate anterior,

planul se supune adoptirii fara aviz de mediu.

Informarea publicului:
e Anunfurile privind depunerea solicitirii au aparut in ziarul "InfoBriila" din data
11.09.2023 si 14.09.2023.
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e Anuntul privind decizia inifiald a fost publicat in ziarul " InfoBriila" din data de 02.10.2023.
Pand la data luérii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii /propuneri de reconsiderare din
partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism si obtinerea avizelor, acordurilor
prevézute prin certificatul de urbanism;

- respectarea conditiilor impuse prin Avizul de oportunitate nr.8 din 2022 si a Avizul de
oportunitate nr.9 din 2023 emise de Primiria Municipiului Briila referitoare la categoriile
functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitutii ale zonei, indicii urbanistici obligatorii, accesul
auto i pietonal in incinta se va realiza conform profilelor stradale anexate la aviz, obiectivul se va
racorda la retelele edilitare necesare, retele ce vor fi amplasate in subteran, conform legislatiei in
viigoare, se vor amenaja zone de spatii verzi, conform avizelor de oportunitate emise, toate
drumurile propuse pentru construirea fondului construit propus se vor amenaja strict pe
amplasamentul care a generat PUZ, drumurile din zona studiati se vor realiza in conformitate cu
prevederile avizului de oportunitate;

— sd notificafi autoritatea competentd pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum §i asupra oriciror modificiri ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din
QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobati cu modificari de Legea nr. 265/2006, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

— vefi supune procedurii de adoptare planul sus mentionat, precum si orice modificare a
acestuia, dupd caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in
conformitate cu art. 26 din H.G. nr. 1076/2004:

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobati cu modificari si completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificirile ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritafilor competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului
planului. )

Prezenta Decizie este valabilid pe toatd durata punerii in aplicare a planului si poate fi
contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completirile ulterioare.

DIRE CTO I‘k ECUTIV SEF SERVICIU
Cifrian € [{_ZM] AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATI]
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NUMELE $I PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 1041
ING. GHEORGHITA TITI
ADRESA : Briila, str. Plevnanr. 90 A Data: 24 09 2023
REFERAT

Privind cerinta de calitate A f.: Studiu geotehnic — Lotizare teren in vederea construirii de locuinte

1. Date de identificare :

- Proiectant general : IM Baciu Arhitectura SRL

- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect srl Briiila

- Investitor : Mateescu Martha Ioana

- Amplasament : Jjudetul Briila, municipiul Briila, T 34, P 263/4

(P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), lot 1, CF/Nr. cad. 98131
- Data prezentirii pentru verificare : 24 09 2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se propune parcelarea unui teren cu suprafata de 50470 mp, situat in municipiul Briila, intravilan,

care urmeaza a fi divizat in loturi, pentru realizarea de locuinte.
Terenul din amplasament, se prezinta plan, orizontal, stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,~0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, in grosime de
0,9...1,2 m, de un orizont loessoid macroporic, consistent pand la 1,5 m adincime, cu umiditate redusi,
sensibil la umezire si plastic moale... plastic curgitor la partea inferioara. Nivelul panzei de api subterani este
situat Ia 2,8...3,3 m adincime.

Stratul de loess este sensibil la umezire si se incadreazi in grupa ,,A” a PSUC, conform prevederilor
normativului NP 125-2010.

Se recomandi fundarea directi a constructiilor, pe teren imbunititit cu un strat de umpluturi din
material granular compactat pe strate subfiri, de 50...100 cm grosime, considerind pentru dimensionarea
fundatiilor, o presiune conventionald maxima p,,,=120 kPa.

Pentru drumuri de acces, platforme, alei de acces, se va adopta fundarea directi, pe stratul de piméant
loessoid, prin intermediul unui sistem rutier adecvat, dimensionat corespunzitor, considerind tipul de pimant
P4, tipul climateric I, regimul hidrologic 2b, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul Iui
Poisson, v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi a fi ficuti
la urmitoarele faze de proiectare, pentru fiecare amplasament in parte.

Prezentul studiu, are un caracter informativ, orientativ si este valabil pentru intocmirea documentatiei
de parcelare.
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SC GEOPROIECT srl BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1. TEMA

Prin temd, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul "Lotizare teren in
vederea construirii de locuinte”, judetul Briila, municipiul Briila, T 34, P 263/4 (P 263/4/1,
263/4/2, 263/4/3), lot 1, CF/Nr. cad. 98131, care si precizeze:

- natura i stratificatia terenului,

- nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,
- conditii de fundare a constructiilor.

in cadrul proiectului, se propune parcelarea unui teren cu suprafata de 50470 mp, situat in
municipiul Briila, intravilan, care urmeazi a fi divizat in loturi, pentru realizarea de locuinte.

Beneficiarul investitiei: Mateescu Martha Ioana.

2. AMPLASAMENT

Terenul propus pentru studiu, incadrat ce teren arabil, este amplasat in municipiul Briila,
intravilan, T 34, P 263/4 (P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), lot 1, CF/Nr. cad. 98131, in zoni
predominant rezidentiald cu elemente de tip urban, in care este admis a se realiza constructii de

locuinte cu regim se indltime P ... P+2E, conform planului de situatie anexat.



Terenul din amplasamentul studiat, se prezintd relativ plan si orizontal, cu denivelari

locale minore, stabil din punct de vedere geotehnic.

3. STUDII EFECTUATE

In vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus, au fost
executate trei foraje geotehnice ¢ 3", la addncimea de 8 m de la cota terenului natural, din care

au fost prelevate esantioane tulburate din metru in metru, in vederea efectuairii analizelor de

laborator geotehnic.
De asemenea, au fost consultate studiile geotehnice intocmite anterior, pentru alte

obiective din zona studiati.

4. CONDITII NATURALE GENERALE
4.1. Conditii geomorfologice
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4.2. Conditii geologice

Terasa Briilei prezinti in suprafata depozite loessoide cuaternare (Holocen superior), care

includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale huncilor si nisipurile

eoliene din regiune.
Roca de bazd o constituie Levantinul, intilnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de

reguld sub adancimea de 20 m.
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4.3. Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintid doud strate purtitoare de apa:

- stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului sau in intercalatiile

permeabile din aluviuni;
- stratul acvifer de addncime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrigurile

inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.

Hidrogeologia
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4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona municipiului Briila, se caracterizeaza printr-o clima
continentald, temperati, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ
reduse.

Temperatura medie anuali este de +10 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de
400 mm/an. Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.
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incarcirile date de zdpadi, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreazi arealul cercetat in zona
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N 3
A . 06 B .\‘,\“ L
, 04 NI e
. 1.3000,000 . N e ) \a.r
™~ — - 5
a6 | /
% Jos ) o ~
o/ - ¥ e H
Bz ~ . gl | 0.8
3 3 - D" \-A. .
“ \ \ 07 i
P . [P
ol | "o6
./,——.. ﬁ\‘! 3 == \ ot
¢ \
X \ I T §
';“"l N it RN ) /
w o /» 05 \__\ \7\ 4 f
0.6 ( . % & } \ / 035
(3 F b Sy N, ey P
= M
N . \n,rJ : i
T uTGB 2011

Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani

4



Incarcarile date de vant, conform CR 1-1-4 / 2012, cu referire la valorile de referinti ale

presiunii dinamice a vantului, avand interval mediu de recuren{d de 50 ani, pentru zona studiati

este de gb = 0,60 kPa.
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Adéancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii seismice si tectonice

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului
P 100-1/2013, sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depisire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns,
Tc=1,0 secunde.

Din punct de vedere tectonic teritoriul judefului Bréila, avand un relief relativ uniform,
caracteristic CAmpiei Roméane, ascunde o structurd complexd a fundamentului si cuverturii
preneogene. Forajele adinci executate in acest judef ca si cercetiirile geofizice au scos in
evidenti existenta mai multor compartimente tectonice, separate prin falii mari, orientate in
majoritate NW-SE, unele limitate la cuvertura paleozoic-mezozoici, altele reflectandu-se pana

in cuvertura neogena.
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Doua accidente tectonice semnificative pentru aceasti zona sunt: falia Peceneaga-
Camena in partea de N a judetului Briila si falia Capidava-Ovidiu, situata in zona ce face

obiectul prezentului studiu geotehnic, conform hirtii tectonice prezenate mai jos.

Harta structurald ( tectonicd ) a Cémpiei Romane.

4.6. Riscurile naturale din zona amplasamentului

In vederea aprecierii cantitative a riscurilor naturale ce pot afecta zona studiatd, vom

analiza factorii care conduc la maifestarea unor fenomene de instabilitate:

e factorul litologic. in cadrul zonei de studiu propuse, sunt reprezentative terenuri recente,
de naturd loessoida si aluvionard, avind umiditate ridicatd, consistenti medie... redusi si

compesibilitate ridicati sub actiunea unor cdmpuri de forte.

e factorul geomorfologic. Terenul din zona studiati, se prezinti relativ plan, cu denivelari
locale nesemnificative, orizontal sau slab inclinat. Nu se remarci prezenta unor zone cu
versanti si vdi aferente, sau zone in care apele meteorice se scurg haotic pe panti si produc
siroiri.

° factorul hidrogeologic, caracterizat de oscilatiile nivelului apelor
subterane, care pot ajunge in zona studiati, la cca. 1,0 m.
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° factorul seismic. Zona studiati prezinti gradul 7,5 de intensitate

macroseismica.

Avénd in vedere faptul ci terenul studiat este situat in totalitate, in zona de terasi inalti a
fluviului Dunirea, riscul de inundare datorat revirsérii unui curs de api, este foarte redus,
aproape inexistent.

Ca masuri de preventie, se recomandi realizare in zona construibild, a unei sistematiziri
verticale corespunzitoare a terenului, prin amenajarea cotei acestuia, pentru colectarea,

dirijarea, evacuarea apelor meteorice, citre un emisar functional.

\\( UCHA &

Din punct de vedere al riscului alunecirilor de teren, judetul Briila este situat intr-o
zona cu potential de producere a alunecirilor de teren, scizut.

in cadrul zonei studiate, terenul din amplasament, se prezinti stabil.



PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL

Al LUNTL CAR R I RJ

Riscul geotehnic este determinat de doui categorii de factori:

factori legati de terenul de fundare, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de
conditiile geotehnice din teren si apa subterana;

factori legati de structuri si de vecinatitile acesteia.

in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreazi in categoria
geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat :

Factorii de avut in vedere _ Punctaj
Conditii de teren | Terenuri dificile | 6 o
Apa subterana Fara epuizmcnté‘ 1 7
Categoria de importanti Normala 3 N
Vecindtati  |Fardriscuri |1 ’
Total punctaj 11 puncte




La total punctaj, se adaugd 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (az>0,25g),
rezultind un numaér de 14 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicd 2, cu risc

geotehnic moderat.

Nr. crt. | Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnica

1 |Redus 6..9 |1

2 Moderat 10...14 2

3 Major 15...22 3 |

in urma analizei factorilor ce pot genera fenomene de insabiltate in zona propusa pentru
studiu, se poate concluziona ci din punct de vedere geotehnic, investitia propusd este

realizabild, in conditiile recomandate.

5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul propus pentru realizarea obiectivului preconizat, se prezintd relativ plan si lipsit
de eroziuni sau instabilitati vizibile.

Lucridrile geotehnice executate in zona amplasamentului studiat, au evidenfiat prezenta
unui strat superficial de sol vegetal si umpluturi etrogene, avind o grosime cuprinsid intre
0.9...12m.

in continuare, se intélneste un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire la partea
superioard, pand la cca. 2,0 m adancime, puternic umezit, cu consistenti redusi sub aceastd
adancime, alc#tuit din loess argilos si loess prafos galben, plastic consistent, pdnd la 1,5 m
adancime si plastic moale... plastic curgitor la partea inferioars, pani la adancimi de 6,6...7,5
m.

in baza pachetului eolian loessoid, se dezvolti un orizont aluvionar, alcituit din praf
nisipos galben, imersat, plastic curgitor si nisip prifos galben, imersat, saturat, curgitor,
interceptat pana la addncimea de investigare de 8 m.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioara, pdna la cca. 2,0 m
adincime, si se incadreazd in grupa ,,A” a paménturilor sensibile la umezire colapsibile,

conform prevederilor normativului NP 125-2010.
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Sub aceasti addncime, sensibilitatea la umezire este diminuatd sub limita semnificativa,
datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de api freatica.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adincimi de 2,8...3,3 m de la cota
terenului.

Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +1,0 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor, de pierderile de apé din retelele hidroedilitare din zoni si de variatiile
sezoniere ale nivelul apelor fluviului Dunérea.

Din studiile consultate, rezulti ca stratul de nisip se intilneste pini la 15,5...17,0 m
adincime, dupd care se dezvoltdi un orizont aluvionar alcituit din prafuri argiloase, argile
prifoase, in alternan{d cu nisipuri prifoase, avind consistenti redusi si compresibilitate
ridicatd, pani la cca. 40...45 m adancime. In baza pachetului aluvionar, se intilneste un strat de
nisip §i pietris, cu intercalatii subtiri, argiloase, galben — cenusiu, saturat, reprezentat de

»pietrisurile de Fritesti”.

6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de piaméant prelevate din lucririle
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din forajele executate anterior in
zond, au evidentiat urmitoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai pachetului loessoid:

- umiditatea naturald, w=20,0...27,5 %;

- plasticitatea, Ip=14,3...16,0 %,

1c=0,01...0,55;

- gradul de umiditate, Sr=0,40...0,95;

- greutatea volumici, y=16,5...17,9 kN/m® in stare naturald si yd=13,7...14,1 kKN/m® in
stare uscati,

- porozitatea, n=46,5...49,6 %,;

- indicele porilor, €=0,87...0,98;

- modulul de deformatie edometric, M,.;=73,1...90,9 daN/cm® in stare natural, si
Miy.5=42,1...68,9 daN/cm’ in stare inundat initial;

- coeficientii de tasare specificd, £,=3,1...4,2% (stare naturald), €, =5,6...8,1 % (stare
inundat initial) i €,3=9,2...11,1 % (stare inundat initial);

- unghiul de frecare internd, ¢=17...19 grade ;
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- coeziunea, ¢=0,15...0,20 daN/cmz;
- tasarea specificé suplimentard prin umezire, iy3=3,7...3,0 %.
Apele freatice din zona amplasamentului, prezintd agresivitate sulfaticd slaba fatd de

betoane §i betoane armate.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinti relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni
sau instabilitdti vizibile.

Terenul de fundare din zona studiatd, cuprinde un strat superficial de sol vegetal si
umpluturi eterogene neconsolidate, in grosime de 0,9...1,2 m, urmat de un orizont loessoid
macroporic, sensibil la umezire pini la cca. 2 m adincime, alcétuit din loess argilos si loess
prifos galben, plastic consistent, pdnad la adincimea de cca. 1,5 m de la cota terenului i
puternic umezit, cu sensibilitatea la umezire diminuatd sub limita semmificativd si
compresibilitate ridicati, interceptat pana la 6,6...7,5 m addncime.

in baza pachetului loessoid, se dezvoltdi un orizont semicoeziv, imersat, saturat,
reprezentat de praf nisipos galben, plastic curgitor si nisip prifos galben, imersat, saturat,
curgator.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la addncimi de 2,8...3,3 m de la
cota terenului, avand caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.

Orizontul loessoid prezinti porozitate ridicatd, compresibilitate mare in stare naturala si

in stare inundati, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun in evidentd deformatiile mari si neuniforme ce ar putea sé apari
sub actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si incadreazi terenul de fundare
din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesiti masuri de
imbunétitire in vederea fundirii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioari, pani la cca. 2,0
m adancime, si se incadreazd in grupa ,,A” a padmaénturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativalui NP 125-2010.

Sub aceastd addncime, sensibilitatea la umezire este diminuati sub limita semnificativa,

datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de apa freatici.
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in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreazi in categoria geotehnica 2,
cu risc geotehnic moderat.

Avind in vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice,
sarcinile transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicatd a nivelului
hidrostatic §i caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomands, in vederea realizérii
obiectivului propus, studierea urméatoarelor solutii de fundare.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte, avind regim de indltime P.. P+2E, se
recomandd fundarea directd, pe teren imbunitatit cu un strat de umpluturd de material granular
compactat, avand 0,5... 1,0 m grosime, realizat evazat fatd de ldtimea fundatiilor, pentru a crea
un orizont de fundare stabil si uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate.

Conditia de calitate a compactirii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui grad
de compactare Dmed=98 % si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 cm grosime.

Materialul folosit la realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continud si
neuniformd (U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depési 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel imbunititit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionald p,,,,—~100...120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directs, prin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de pamant P4, tipul climateric
I, regimul hidrologic 2b, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson,
v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi
a fi luati la urmitoarele faze de proiectare, dupé cunoasterea datelor complete privind sarcinile
transmise in teren de constructiile preconizate, structura de rezistentd previzuti, precum si
conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

Mentiondm ca datele prezentate in acest studiu, au un caracter informativ si orientativ,
valabile pentru lotizarea terenului si intocmirea documentatiei in fazi PUZ, urméind ca pentru
proiectul de executie sd se intocmeascd un studiu geotehnic aprofundat, bazat pe un numar
corespunzitor de lucrdri geotehnice executate in amplasamentul constructiilor, care si

evidentieze stratificatia de detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului, pentru

13



fundarea in condifii de siguran{d a fiecdrei construcfii preconizate, in conformitate cu
prevederile normativului NP 074-2022.
incadrarea terenului la sapaturi, conform indicatorului Ts-81, este urmitoarea:

- umpluturi neconsolidate, - teren mijlociu, cat. a II-a,

- loess galben, - teren mijlociu, cat. I-4i.
INTOCMIT, VERIFICAT,
Pr. Gigica GHEORGHITA Ing. Titi GHEORGHITA

Verificator proiecte atestat MLPTL,
toate domeniile, cerinta Af,
autonzatle sena_(,&nr M 06105

14



upuaien mm__:oﬁsﬁ UL waoju|

eui[apy eue|fioss) nuoodeiq mc_ Eﬂm._onm_ o8

_ " == | “
_ |
A 4& >vm ewwm,wmmmﬂo
L \ emmbow.
| { . C_, N vy 310977
| J10]eDIN0 OfsSE) 90108
glojzzzETLiaiwe| [selvs 1| g |g .Cmn__mw_wwﬁ”___mﬁ%m BN
" o7 loel Ine o ‘uag|eb sojbie m.mmo._ \WN 0|74
| | 92'0(0'6Z [8'71[0'WL[8'82 eLi29 5z, |, ! o T
W _ ﬂ
| _ 00(0'2Z [9tL|9TL[e Le L9099 g | _
S00[E% 97 V202|989 |9} g ¢ il
Lolvozlevilsziie e € 0L p |y onse(d ...m_mo%%mmm | m.ln.m
. ‘usqpeb sojeid
220|Lve|VsL /6T 08e| | 2v |69 |6h | ¢ |g AR Soppid essa1 | 1]
| 9e'0(L2T PYL|L2LE LT ZL|0Li8L |z |z
“ | gs'0|00z m.m_‘o_mim.mw ¢l| 89 Mom bl auabouiajay unnidwin I\ 60160
| | , v
eROU © [% B0V % | % Edo] % LN W/N %% % |olo o oW Wi wiu
9 | ¢ |M |twp|ug  ug sy S| e | ul| ™| 4l SERE IR S K| m L4 M'vYdo4
o FseE8oEsEFEE e s (3o e|s|c W%Hmﬂw.wpdww ZR8 Z Le x|
SR peISERRE B TEEFRIIRIHITEG IES i
c @ c® g S =R E = | = : V)W o | F|a 3 g | @ 8 2 =1+
m SaSg wmwm*%m_mw g m m, c8 8 | g m Wm_w 8 g ° | TIOWON |_ INNLYHLS m,,.wmw W
S REEs & mbtm.mpf S|2|" 85 5|8 5 = VIHINNNQ 8 o
- Sa® g g8 &S mm 2. Z | % I s [ mm.m
SIES0] B s =5 Z & [BIGmBYy[ esuyewomueld =z
elugjsizoy  EOleMIIseIdwo) @ 8|8 | 3 & i Qjalw enizodwon | ueosog [~ S |
(o guas BEq : 2026020/ 1066 N afezuoy
YNYOIYHLMVIN NOS33LYN -feloueusg __m E 419 Eo.a__ cm._m )] u_ccsomm ._Bm._cam._
18186°QYD N0 '} 10 (B1WIESE ‘ZIiRE 'Miveod o) 192 d ' L Y 1IYHE TNIcOINA (Y404 F0INH3L039 3LYLINZ3Y VIVUG 8 1530108 58
"YIyde 1nL3an" - ININGOT 3 IMINYLSNOD Y3H30A N NFu3L UVZIL0T  eedeson W




upusieA ebinj Jojeloqe] YL oy

euljepy eueiBloag) nuooeiq *Bu :10jeloqe) jod

1£186 QY0 N30 ) 1071 “E171892 ‘UvIeE 'Libe9z o) 11892 d e L I IioINI

Yiyua InL3anr - 3INnoo7

YNYOIYHLYYIN NOS33LYW -Jeloyetisg
30 IIINYLSNOD YH303A N| NFH3L YZILOT  ‘eareiom

V404 30INH31039 JLVLINZRY

TR n
, i ;f |
“ 7 7
! il ol 1o Lo ,m Joyebindonse;d 60|08
SLO¥e |¥ELIL'ELISOE O OF| 02| 8 8 ‘uaqpeb sodisiu fel,|
| 06|19,
| ELol'Le |8yl Pi0'6e 6L €9 8L £ | L sojeBung
oy T Py = , onseld-sjeow onse|d i
910p9e N.Em._u_‘mmmw Gl mww 0C| 9|9 ‘Uaqeb sojeid sSa01 _‘
. 61059 [LVIaviE6e| | 7V ¥9 22| 5 | © |
, | .
, ARV A TAVE 405 14174 €L €9 V2| ¥ | ¥ _
| 8C0L'SC |9Fl2GLI8'6E N_‘“ G| €| e ¢ m_mcE\ 0t e
_ —t— ey _ m oljse|d jusjsisuod onseld \ 9|9
| | 6E°0 Y2 | L'SLZ'SLIEDE 0Ll c9/ 82| 2 ¢ ‘usqieB sojibie §5007
, | _ Ge'0gee |LSL SIS0 6|89 €E| L |} rndwn eeBan 103 | 50760
500 0 [ % ER0) % | % Ean) % NN T % % (% % | o] olo oW 24 V04 ol &l b
| wn N o (==}
0 | & | gty | g Wl s | e | u | A A 9 M| mz: w3l & & S 00
TR e i - - - o el o] | 2l IR
S Bg-EigsEInEEEg 2 5589|285 |EE5855|5/3 &8 §R¢ SeEs (S
S BE-EccSsSsaElE|2|SEEE B 885es5 3| - 5| 588 LEEIE:
= Eevd Sxo xR E & | & @R Y| @ @ @ 8 £ =
g wwmmwmwmwmmmm B|IEES8 5|5 |8E8 9. | Lo INNLYYLS 5P 8w o
: SEFs 2 2285 |2|°Bss|s HEEE _ VIHINNNIQ 28 o
5 @38F® 5 FPSE|S SElg |3 2| | - g [ 2 E I3
BIERIION e = & 313 | g 2 [Breqany | esnswonueIs B E |3
Buaisizey|  EOleMIqisaIdwo) @ 88 |3 & | o)W enizodwon | ueasog [] 3
g aiquads e £ 2200 6070 1066 N afezuony

419 [joid- pesd 8p oysiosf iojeioge]
VIIYda S 131708 98




ujuajep ebnj Jojesoge| 'yl Jwooju| BuUlfspy eueibioss) nuooeiq *Buj iojeloge) Jod

_ | F j= | ﬁ
/IS = - |
800 902 [L0LB0L S42Z| | o |oe o1 | g | JojeBino ojseid rio8
“ ‘ueqeb sodisiu jeid
‘0 €'Se [9°€L [7'2h 092 |
90'0 sz |96l Nr 9 z€ 8_2 L9 — 12799
T 0vo 59z EvHITE 782 Gl 69 0Z|9 |g dojgbino opseyd |/,
ﬁ _ L ‘usqieb sojeid ss807
I cloZ OriErLeee] el 698l |5 |y 2
| A I AT Jojebino apseyd | |
| _ e | *gleow onse|d _ =
SLOWiz [CSLEYLIL6E) L p9 sz | € ¢ ‘usqped sojbie sseo _ oz
90 £'GZ [0OLPSL 0E] 6 (1908 |z | fw
_ | L auabousjay unynidwn mq A"
| L | )y
FPh0L 0 (% PBdhOL % [ % Fd%0l % [N I/NY %1% (% % | ool o|W Wi wiw
0 ¢ |™ |tMp|wug | g |5z, Sl el ul ™| 4y M| M | MR ARE m €4 M'vdod
= cle S - pe= 5 = s e o | e @k He (9
2P EHEE R FHEEH G EHBE L 8|S
B 32 dS 3SR E 2  B|RES5 5|8 |2 |888857°|° 5| 528 S5 a3 |
S 2Eco3esomSRE s o8 PEE |2 |E|2asal3|T &S 2 SE238 |5
8 g8 g 838 glg gS|8 |8 g 8B ° & WOuoW | INTNLVYLS 5P 3a &
§ F3Es 3 28E 5 3 BgE|8| |3 | me < YEMNNNAC CES
S n-l E— ea i 5 3|2 | g S: [BIYBNY | EonewoueID _. &5
Blugisizoy|  ESIENIGISaIdwO] @ 8|8 |3 & | spywn eNizodwoy | ueoiog [~ 3|
syl 14 LB e W
— : _ g o 010-{| peld ap 21uy)oab Jojey
1£186°0V0 N4 '} 107 IESZ ‘ZS% VoSt ) 637 d L YIYR8 TIKOINA (Y404 0INHILO39 3LYLINZ3Y 319 lait| b P ey e

'YIY8 103000~ 3INNOOT 30 IMINYLSNOD Y3303 N NSKEL YZILOT  :eeresom) VIyti@ kS 1831708 0




PLAN DE INCADRARE iN ZONA

g |
| a =
&
E a 7
= = ")
= u1
=

€1 “‘""Y .

il
ey
JS.
|
i
NS T

1L

i BB /g
| B E
X e

-
o e e

EeREREEE
L ]
-

; A
{1

snscU BELAYE ANCTA

'\;
|
E 3
T
e
-

NTT ALERAMDRUY VLANUTA

e ( CiNMRUL MUNICHAL )
. S e ——

JURE
e

.-“-»[

s ‘.
R EOR RIS
S

_ SR QOGRS ey p,_—-‘!,;;z_'—

TR L

% A
i ————

ALK

i

=

i

5 | LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT | i
! LOT 2 [ el

v 2
o, W e

.’:‘ l.

0T | HIMITA AMPLASAMENT STUDIAT
e L e

LIMITA ZONA DE STUDIU

| |

5;. Lk “TmurroEct —_H‘_— R W;.;i{"-,
.. @arhitec A || LOTIZARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRI] ez
weomarme]| s Ty DE LOGUINTE __
SEFPROIECT | ARH. n—nlﬁA_Em-PA;cﬂ—” B Jlﬁﬁfﬁlﬁmﬁ BRAILA, 7. 34, P. 26374 2

PROECTAT | URB. MARIUS BACIU g —— _—
I | PLANDEINCADRARE iN zonA o }

SOEFTMAFADE | trCarrsar T T

uo.3 l‘

- ; o
i o fﬁ‘--‘ LOT 2- NRC 98131, NRC 08122 PR SRR P'U'Z“J
!

| DESENAT funs, MARIUS BAGIU I




F6
Pag. 1

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiria Municipiului Briila

NR. 203 din L0 04 | ROLD

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 4?13 din X0 ) Oty | ROR3

N SCOPUL: LOTIZARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) MATEESCU MARTHA I0ANA, cu domiciliul*2) /-sedintin judeful
-, municipiul /~eragul~/ eomuna BUCURESTI, satul -, sector 1, cod postal -, strada CRACIUN, or. 12, bl. -,
sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 70813 din 07/04/2023,
pentru imobilul @ teren si/sau O constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / erasu-/ comuna
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada T34, P263/4(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), or. LOT 2, bl. -, sc. -
et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 98132, FISA BUNULUI IMOBIL , NR.
CADASTRAL 98132,

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobati prin Hotéirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract): - imobilul este format din teren ARABIL
in suprafafd de 26740 mp, conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare or. 98132/07.04.2023;

servituti/ sarcini: - nu sunt;

situarea imobilului: - intravilanul municipiulni Braila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuali: - teren ARABIL;

destinatii admise: destinatii admise:

LMu - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P - P+2 CU SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN; )
Funcfiunea dominantX a zonei este locnirea, compus# din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P - P+2 de,in;llﬁmc,
majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuine individuale existente san propuse cu regim P - P+2 de inaltime, majoritar parter,
cu caracter rural sau urban, locuinfe individuale existente cu regim P - P+2 de iniltime, majoritar parter, cu caracter scrtijjigban,
inglobate in orag prin cregtere organici a acestora, locuinge individuale de vacanti existente sau propuse cu regim P - P+2, o
Funcfiuni complementare admise ale zonei:

- institufii si servicii publice;

- spafii verzi amenajate;

- accese (pictonale, carosabile, parcaje).

reglementiri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR ar. 27 cu POT max = 40% si CUT max = 0.90

- In conformitate cu documentafia anexats, se soliciti dezmembrarea terenului cu suprafafa totala de 26.740,00 mp;

- lotizarea va fi realizatd in baza unei documentatii PUZ aprobata in CLM Briila, in conformitate cu PUG aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local al Municipiului Briila or. 2/2001, prelungit prin HCLM nr. 607/2018

- Planul Urbanistic Zonal va stabili reglementiri specifice pentru parcelele respective, acoperind toate funcfiunile: locuire, institufii gi
servicii, unitifi de productie si depozitare, cii de comunicatie, spafii plantate, pentru agrement si sport, destinatie speciali, gospodarie
comunald, echipare edilitarii. Are caracter de reglementare specifica detaliati pentru zoni §i asiguri corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Briila sau completeazi prevederile acestuia;

- se vor respecta prevederile R.G.U. conform HG nr. 525/1996 — republicata;

- zona va fi racordati la retelele de utilitaji publice, se vor executa drumuri interioare care vor fi racordate la strizi existente in zoni;

- se vor respecta distanjele minime faj3 de limitele parcelei prevazute de Codul civil privind scurgerea apelor pluviale §i vederea
directa si indirecta, conf. art 24 din RGU;

- se vor asigura trotuare pietonale, accese pietonale conform art. 26 din R.G.U., astfel conformate incat si permiti circulafia
persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace speciale de deplasare;

- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 §i Anexei nr.5 din RGU; suprafefele parcajelor se vor stabili in functie de
destinatia §i capacitatea construcfiei conform Nommativ P132-93;

- se vor asigura spafii verzi si plantate, conf. art. 34 si Anexei nr. 6 din RGU;

- se vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;

- cablurile de alimentare cu energie electrica destinat consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si refelele de
utilitafi trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. Nr. 525/1996;

- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanfa eneregetici a cladirilor gi Ordinul nr.691/1459/28/10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanta energetici a clidilor;

- se va respecta Ordinul119/21.02.2014 — Ordin al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de Igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /mu-poate-frutilizat in scopul declarat*4) pentru:
"LOTIZARE TEREN N VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE"

Certificatul de urbanism nu tiné loc de autorizatie az-ébnsu'uire/desﬁiﬁﬁ.'rg'si nu conferd dreptul de a executa
lucrdrn de constructii. :

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU] DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construci - de construire / de desfiinjare - solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. B5,
telefon 0239/616899.

aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Congiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, 8 Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dup# caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publige/private in lista proiectelor supuse evaluni impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuli 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii Incririlor de constructii la autoritatea administratiei
ublice competente,
fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizinii opfiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
ri;alizama invdejsli;iei in acord cu rezultatele consultarii publice.
aceste conditii:

E""ﬁﬂfj'é' i;nmlrea pmzenmll'.l.i';;crtiﬁcat de urbanism, titujarul are obligafia de a s¢ prezenta la autoritatea competentd pentru lﬁﬁlwectia m'cdiulul‘:
fin vederea evaluarii inifiale a investifiei §i stabiliii necesitdfii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii inifiale a

= . .

finvestitiei se va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protec ia medinh, P

CECL LD L e e e e e e e L T e e T L o sasssady

a aneens suennn L T Y Y YT seomen

! Insituajia in care autoritatea competentd pentru proté(l:pn mediului stabileste necesitatea evailudrii efectelor investitiei asupra mediului;
ssolicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritdfii administrafici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru aulorizarea

fexecutdirii lucririlor de constructii. _

i sitnafia in ct;;é:'&:;pi emiterea certificatuiul de urbanism ori Pe pamursul" deruliri pracedum-de-e-\-fa'l:.llill-;:l'::fecte'l.c;l-'-u;;:és'ﬁ‘ﬁé;'ﬁ:supra; . ... 4
imediului, solicitantul renuni3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice:
Eg_r_n_getente. .
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 8
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada tithlui asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in copie conformi cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciar3 de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
OpTA.C. UD.TOE. UD.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitifile urbane i infrastructura (copie):

X alimentare co apii - Compania X gaze naturale - Distrigaz Sud -

de Utilititi Publice "Dunirea” Retele o avizeiacopt

5 . : - . DTransport gaze naturale -
X canalizare - Compania de X telefonizare - Orange Romania port g "
Utilitd¢i Publice ”Duniirea” Communications 'I‘?;, aﬁni]sagaz - Exploatarea Teritoriali

]Iﬂ:tlli,ﬁ;';it: Eenil;geizeErig;:;liz;mci ) salubritate - S.U.P.A.G.L. - UTransport energie electrica -
Roménia - Sucursala Briila riila Transelectrica - UTT Constanga
Olalimentare cu energie termici  UJtransport urban - BRAICAR SA O-

d.2) avize §i acorduri privind:

R securitatea la incendiu Dlprotectia civild Rlsinitatea populatiei
&L?ye/amrduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(Xl. acordul notarial al vecinilor direct afectati conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicata
(1. aviz Directia Tehnica - Serviciul UMMSCUP cu privire la accesele auto ;

X- aviz de oportunitate;

(X aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

&- studiu geotehnic;

XI. documentatie PUZ aprobata in CLM Braila;

e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;

X. aviz APM Briila

g) Documentele de plati ale urm3toarelor taxe (copie):

Otaxa timbru de arhitecturs: 0,05% din valoarea li:vestiﬁei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GE ;
ION DRA

/

£

ARHITECT, SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: 274 lei, conform Chitanei / ©-R nr. 89344 din 07/04/2023.
Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgenfi, conform Chitantei / 6 nr. 89344 din
07/04/2023.

certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prim—posté la data de

Prgzenm .
o0 1 0 | 2025




MEMORIU JUSTIFICATIV
FAZA CU.

DATE GENERALE

I.Denumireq:
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

2. Amplasarea obiectivului si adresa
Municipiul Braila, T34, P263/4 (P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) LOT2
Judet BRAILA

3. BENEFICIARUL LUCRARII
MATEESCU MARTHA IOANA
Municipiul Bucuresti, strada Craciun nr.12, sector 1,

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Imobilul este proprietatea subsemnatei conform actelor atasate,
avand numarul cadastral 98132, inscris in Cartea funciari nr. 98132 si are
suprafata de 26740 mp.

Terenul este situat in cartierul Chercea, tarla 34, P263/4 (P263/4/1,
263/4/2, 263/4/3) LOT2 in apropierea strazii Barbu Stefanescu

Delavrancea.
PROPUNERE

Prin prezenta documentatie se doreste dezmebrarea terenului in mai
mult de 3 loturi in vederea construirii de locuinte.

intocmit,

Matees?uwm Ioana '




PLAN DE INCADRARE




PLAN DE INCADRARE

CHERCEA

-"‘hz:.,

JUMBDOo oy
Selgros Braila o
‘ TUG Center ()

LACU DULCE



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scaro 1:5000
ADRESA: Munlelplul Brollo, toric 34, parcelo 283/4(PRE3II ,RC3/n/2, 263402
lot 2




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Numar | Categoria Suprafaig Mentiuni
parcelg de folesintg {mp)
1 A 26740 Imobil neimprejmuit. -
TOTAL 26740 =
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia [Suprafata construita Mentiuni
la sol{mp)
TJOTAL | — e o —————
Suprafota fotala masurata=26740mp

Executant: SC Vadram Prolect SRL
SERIA: RO=B=J NR. 1475, CLASA Wl

Confirm executarea masuratorilor la teresn, coractitudinea

Intocmiril documentatiel cadastrale si corespondenta
acestela cu realitatea din teren . Vaslice duzelar
Vasilica sarosr

Ze 20220222
PFA Va3ILICA SHG2¢ AN W
SERIA: RO-B—F NR. 0551, CATEG. A

Data: 21.02.2022

L

MR OS5, CATEA

Inspecior:

Confirm introducerea Imobilulul in beza de
date Integrala sl atrlbuirea numarului codosirail

Liliana Sernatdigitalde
Semnatura sl parafa Mihaela ';,';,?ﬁ;;ﬁﬁ"w
Su'ghie VE2RAI 0200

Stampila BCPI




COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE

__ DUNAREA BRAILA s 10 9001 Certificat nr. 730C
ROMANIA, 810140 BRAILA, str.Piaja Uzinci nr.1 t MR ISO 14001 Certificat nr. 388M
Tel: 40-239-692900 ; Fax: 40-239-693209 | Vil ¢ IS0 45001 Certificat nr. 269HS

109/215/14,03.1995/ C.F.:RO7179966/10.04,1995 e ¢ IS0 37001 Certificat nr. D04AM
www.apabraila.ro: e-mail:dunarca@apabraila.ro ey '

e

Nr. 56168/10.10.2023

Catre,

MATEESCU MARTHA - IOANA

Prin prezenta, va comunicam avizul de amplasament al companiei in scopul: “LOTIZARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE", in mumn. Braila, T34, P 263/4
(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), LOT 2, Cartea Funciara 98132, Nr. Cadastral 98132, aviz
solicital prin Certificatul de Urbanism nr. 473 din 20.04.2023. conform planurilor de incadrare in
zona.

Mentionam ca nu exista retele apa-canal in exploatarea CUP Dunarea pe amplasamentul
propus.

Prezentul aviz a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din data de
10.10.2023, conform procesului verbal nr. 23223/10.10.2023 si este valabil un an de la data
emiterii lui.

In cazul neinceperii luerarilor in decursul acestui an este necesara oblinerea altul aviz.

Anexam cate un exemplar din planurile de incadrare.

Furnizarea serviciului de apa, respectiv preslarea serviciului de canalizare, nu se pot
realiza decat in baza unui proiect unitar, care sa asigure serviciile mentionate pentru toate
loturile din mun. Braila, T34, P 283/4 (P263/4/1, 283/4/2, 263/4/3), LOT 2, Cartea
Funciara 98132, Nr. Cadastral 98132.

Proiectul va fi elaboral de catre un prolectan( autorizat si va necesila avizul companiei,

Director General,
Ing. Silviu MANGIUREA

Sef Serviciu Tehnic
j Ing. Sanda DRAGU

ol

Intocmit
Sing. Vlaicu Marioara

_ //”(/'('/ 2.4
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursai 8raila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila

[ % Distributie Energie
E& Electricd Romania

‘ .,-\‘,

kY

13Lrar

<3

Distributie Energie

- pd -
Electnca Roma nia Tel: 40238 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 1476722 | 14534157
Sucursala Braila Fax: - 20239 £05 704 R.C. DEER/Suc. 112/353/2002 / J09/127/2002

olfice.L\ralIa@distribut(&energie.ro veawLdistributie-enargie.ro

Catre MARTHA-IOANA MATEESCU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament. inregistrati cu nr. 3020230912812 / 26.09.2023 pentru
obiectivul : LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
de |2 adresa: BRAILA, sat -, strada BRAILA, nr. T34 P263/4, bloc P263/4/1, etaj 263/4/2, apanament 263/4/3 L2,

cod postal 810503, numar cadastral 98132, judeful BRAILA,

in urma analizrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020230912812 / 26.09.2023
cu urmatoarele pracizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea,

2. Inzona Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obinerea acestuia. in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati Iz OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 20.04.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititi Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat Ia baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 473/ 20.04.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexa:.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament,

8. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{a tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea luzrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condiiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protecfia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt r&spunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor

1/3
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursaiz Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila

7>\ Distributie Energie

%“m:? - - -
\.@ EIECtI’ICB Romarniia Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursalz Braila Fax: +30239 808 704 R.C, DEER /Suc, JLZ/352/Z002 ¢ 109/ 127/2602
office braila@distributie-energie.ro v distributie-energie.ro

1. Alte precizari in funciie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

iPe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraferane care
apartin DEER - Sucurszla Braila.

Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de

distributie din zona, conform Ordinului ANRE nr. 239/2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sie vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:

- respectarea zonelor de protectie $i siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii Energiei

rir.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare;

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;

- subliniem ca zanele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice PE 101
A/1989, NTED03/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.

Via informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE nr. 59/2013 -
Fegulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu completarile si
maodificarile ulterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitillor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu

indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legisiatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specizlitate, contravaloarea lucrarilor fiind
suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita asistenta
tehnica din partea DEER - Sucursala Braila,

Director Sucursala BRAILA Sef S.AR. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mihaela Rodica Cautes
SACAFiI‘Sﬁ.NU \
Semnat digital de <) R 1 YRR
Stefan : / \_¥

Stefan Radulescu

Radulescy Data: 2023.09.27
14:49:15 +03:00
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Brzila
. . . . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Briila
Distributie Energie
Electrica Romania e e s0s 70 C.LF. DEER/C.UL Suc. RO 14476722 | 14634157
Sucursala Braila Fax: +30239 £05 703 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J09/127/2052

office.rala@distributiz-energie.ro vevow distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de avizde amplasament, inregistratd cu nr. 3020230912812 / 26.09.2023, pentru
obiectivul LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRIH DE LOCUINTE, amplasat in judetul BRAILA,
localitatea BRAILA, sat -, strada BRAILA, nr. T34 P263/4,
cod postal 810503, numar cadastral 98132, depusi de citre MARTHA-IOANA MATEESCU, . judet
MUNICIPIUL BUCURESTIL, localitatea
SECTORUL 1, strada CRACIUN, nr. 12, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 010598

Solutie de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER - Sucursala Braila.
Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de
distributie din zona, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.
Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:
- respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instalatiilor electrice - confarm Legii Energiei
nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare:
- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;
- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice PE 101
A/1989, NTED03/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.
Va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE nr. 59/2013 -
Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu completarile si
modificarile ulterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.
In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER - Sucursala Braila..

Semnaturd Sef COR M.T.ALT.
SEF S.A.R.
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU //

Intocmit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

- - \ LA
(2) COR MT/JT, propune: @w\\\\w g
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucurssiz Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila

/% Distributie Energie

- el -
W 7 Electrica Romania  ve: +sozss0s w0 C.LF. DEER/C.UL Suc. RO 14476722 / 14634157
Sucurszala Braila Fax: 40239 605 704 R.C. DEER/Suc M352/2002 | J091122)2002
office.braila@distributie enargie.ro vy distributie-ensrge.ra
Semnatura
intoemit

(3) CORMT/JT, propune;

Semndlura

Intoemit
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Directia Operationald

Departament Mantenants Specializata
E-dul. Marasesti, nr. 4-8, Corp B
Sector 4, Bucuresti .
Cod postal: 040254 Str. Craciun, nr. 12,
Contact online: www distrigazsud-retele.ro Sector 4, Mun. Bucuresli,
interlocutor. Maria Dumitrache

MATEESCU MARTHA IOANA

Nildata 7872-318 541 019/09.05.2023

Refenitor la soliciarea dumneavoastra inregistiala cu nr. 7872-318.541.019 din 08.05.2023 pnving
farea avizului de amplasament in scopul declaral de autorizars totizare teren in vederea construirii
de locuinte -in mun. Briila, str. T34, P263/4 ( P263/4/1, 263/4/2, 283/413), Lot 2, nr cadastral 98132, jud,
Braila, urma analizel decumentelor, va resliluim plarnul de silualie scara 1:500 vizat de socielalea noastra
oraect nr. /o oelaboial de MATEESCU MARTHA I0ANA complelal cu dzisle salioitate si va conmunicanm
urmdaloarsle

Conform planului de situatie prezentzl, pe terenul studiat gl in proximitatez acestuia, aperatoryl
siglamulul de distibulie Distrigaz Sud Relele SRL (denumil in continuare . DGSR") nu detfine reiea de
distributie (conducte, instalati si echipamente aterente pertiv vehicularea gazelor naturale) Detalile priving
retcaua de distribulie existentd in zona de amplasament, care se afla in Cperarea sociatzln neastre, se
gasesc in planul GIS a1 DGSR, anexal prezenlului aviz urkic 2 fost svidsntiala si o solulie de proectare

adisinbutie aflala in faza de proieclars/execulie 12 soliciares une terts pan

Censliuchie s1 datile sublefane propuse se vor amplass’ poza la o dislanta de sigurants
wma admisa pentu teqimul de presiune medie

Pentru imobilul propus exista posibilitali de racordare la sistemul oe distr Buile @ gazelor naturale
isient In zona de amplasament, in baza soluliel lehnice de racordare la sistermul de distribubie emisa de
SR, in conformilate cu Regulamentul priving racordares la sistemul de distributie a gazelor naturale
robat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021 In acest sens, asle necesara depunerea g1 inregistrarsz la DGSR. 2
i cereri de racordare fa sistemul de distributie, prin postarfizic ia unul dintre Birourile Recaptie Clienti ale
SR sau online accesand site-ul nostru

Lucrérile propuse nu afecteazd refeaua de disiributie gaze naturale.

inurma analizarii documentatisi depuse se emite.

v
A

exis
DGS

M

c oW
~ D

&
Q)

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile,

Frezentul aviz nu este valabil pentru lucréri de executie bransamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare {apa, canalizare, energie electrica, etc.) Pentru cbiingrea avizelor DGOSR sste necesar sa
depunetl o documentatie specifica, care sa cuprinda documentels prevazute de Ordinul MEC ar 47/2003
venlru aprobarea Procedurii de emitere a avizulul in vederez aulorizari executarii constructitor
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze nalurzls prinire care, sa se
regaseascé si planurile cu lucranle propuse conform solutiilor tehnice de racerdare emise de detinatorn
e utilitdti, agreate de salicitant cu acestia

¢ Amplasarea de cbiective noi, constructii noi silsau lucran de crice naturd in zona de proteclie a
conducteler de distributie a gazelor naturale, a statilor ce reglare szu reglare-masurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare & gazelor naturale se realizeazs numar cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si expiozatarea sisternelor de alimentare cu
caze nalurale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE rr 82/2048 (distanie munune acdimise pentru

regunul de mede greswne, conform Tabel v 1 gine 2) @ prevederilor Legi energiei electrice si &

ol & Nr Rug. Cem : 449/2728/2008
CWUr RO 28n0D033

Calt Carte: 02) BATE Capilal sociar 76 200 G190 |ei

T FramcageEs PR e M. EOING. et R TTES EE T Feidk L T R e T



IDISTRIGAZ 5UD

g&zelor naturals rro 123/2012, cu mndificarile si completarile ulterioare, precara 31 a Orginuly MEC nir
47/2003

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii zcestuia.

4. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEG nr 47/2092 nurmas pantru amplasamentul
cbiectvului propus, conform planului anexal si Cenlicaldul ne lUrhamem nr 473 dn 20042023
ehbsrat de Primaria Municipiulul Braila.

'Lailla DUCOUSSO EL HIMA Maria DUMITRACHE
SEF DEPARTAMENT, 00l Asistent Sef Exploatare
DIRECTIA OPERATIQNALA /  Thoi w0 L/
2 _ h2e
J'\J (/ 7
Fr=zary .awzieste vistlilde eana el documentes plan de scusbe co 1 00
plan GIS DGER,
\J Fagiura fiscald nr 1904911348
E————
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OIRANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Irregisirata la Registul Comerfului sub nr. J40/8Y2671957

Saxdiy social: Calea Victorei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucurest, Romanis.
T rectia Executive TEHNOLOGIE S INFORMATIE ROMANIA
Lovizia MANAGEMENT SERVICH SUPORT & RETEA ROMANIA
Departamentul PROIECTARE SIIMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Clotnpariimeniol INVENTAR DE RETEA

Diata: 20.06.2023

“umar de inregisware: 100/05/03/01/B/BR/ 218

Care: MATEESCU MARTHA IOANA

Adresa: Bucuoregti, str. Créciun, nr.12

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare documentafiei dvs. depusé la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/218. privind lucrarea:
“Lotizare teren in vederca construirii de Jocuinfe. T 34, P 263/4 (P 263/4/1. 263/4/2, 263/4/3). LOT 2.

i, Bréfla, fud. Bréla”, fard utilitati (racord apd - canal, gaze naturale, termoficare, racord energie
electrica subterand), f&rd drum de acces, vi comunicim urmitoarele:

CIF: RO427320

Pe suprafafa de teren pe care urmeazd sa se construiascd obiectivul menfionat,
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele si
echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de lucrdirile de construire,

Avand Tn vedere aceasti situatie, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu execufia lucrarilor proiectate
conform documentatie_i prezentate,

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in
afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentafii tehnice de
specialitate

Pentru orice alte lucréri se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toat& perioada implementarii investitiilor cu conditia
iriceperii execuliei lucrérilor in termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care
pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente noi care sd impund reluarea
procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
a vizelor/acordurilor, precum $i/sau modificéri ale condifiilor care au stat la baza

emiterii acestora, dupd caz.

Daca in tdmpul executérii lucrdrilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona
amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi, stilpi, etc.) altele
decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia 4 anuntati ORANGE

ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Bréila - telefon 0239 604550,
fex 0239 626239 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

R esponsabil cliberare Avize Tehnice

CAPSA o/t mmes

Date:

MIREL
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AVIZ
Nr. 8681 din 15.09.2023

Subsemnatul,
MATEESCU MARTHA IOANA

BUCURESTI-SEC 1

, domiciliat in municipiul

str. CRACIUN ‘
nr. 12 , bl. , 86 . ap. , avand certificatul
de urbanism nr, 473 [__20.04.2023  eliberat de Primaria Municipiului Braila,

pentru obiectivul:
LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. T34,P263/4(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) ‘
nr LOT2 , bl. . SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton Ia un volum de cel mult 0.5 mc

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 51810 15.09.2023 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 650/25.11.2021 si
Decizia nr. 21/22.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 15.09.2023 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
TP MU,
VIZ .Vﬁw‘_c._u_\;\ fo% Delegat__GAGNIUC IRINEL- ANANIE
5 SE":}T‘;“'\;;(:}‘- 2% |
3 3 Fe -
S U%RQ‘,‘ ﬁgﬁaﬁ& Semnatura R el
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.007.101 din 26.09.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
Doamna Mateescu Martha-Ioana

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentda “Dundrea” al judefului Bridila cu nr. 1.007.101 din 28.08.2023 prin care
solicitati un punct de vedere pentru documentatia “Lofizare teren in vederea
construirii de locuinfe”, amplasat in municipiul Briila, T34, P263/4 (P263/4/1,
263/4/2,263/4/3), Lot 2, numar cadastral 98132, vii comunicim ci in urma analizirii
documentatiei de urbanism, intocmiti pentru FAZA P.U.Z. de citre S.C. IMBACIU
ARHITECTURTA S.R.L., urbanist arhitect Mihaela Pascu, proiect nr. 16/2022, suntem
de acord cu acest proiect la FAZA P.U.Z., cu condifia ca la edificarea constructiilor s

se respecte prevederile art. 1.1.2 din Normativul P118-99 — Normativul de sigurantd la

Joc a constructiilor.

Cu stim4,

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DUNAREA”AL J UDE I UL Ui BMILA

P:\l. Corespondenta\2023\PUZ _PUD\PUZ Mateescu Martha-Joana\PUZ Mateescu Martha-Ioana EX 1.doc/Red. B.D.A
R.C. nr. RU-253\1196\ 2023

vt NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr. =2 j_ 210G [ fohd,

NOTIFICARE

Catre,
MATEESCU MARTHA TIOANA

Lovalitatea Bucarvesti, sector 1, ste Craciun ne 12

Umnuare a cererii dvs., inregistrata fa Directia de Sandtate Publica Braila cu nr, 372:23.10.2023 prin care se soliciti
asisten|d de specialitate de sinatate publicd pentra proicetl LLOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DI
LOCUINTE ™. in baza Certifteatului de Urbanism ar. <173 din 20.04.2023 ¢liherat de Primdria Municipiului Briila. judeful
Braila. pentru amplasamentul din Municipiul Braila. T34, P263/4 (P263/471, 263/472, 263/4/3) LOT 2. (CE/NC 98132)
eviluind documentaqia depusi Greferat e 488 12.00.2022), releritor la aceasti investtic. va natiliciam:

#pentru acest project se ampune si se respeele integral prevederile:

& Ordinubui Mingstrolui Sandidgii nee 1192004 pewten aproburea Novuelor de igiend i a recomandavilor privind
medivd de viald@ ol populatici, co maodificdri,

cu urmitosrele conditii obligatorii:

- aprovizionarea cu apd potabili se va fiee numat din surse autorizate sanitar si allate in proceduri de monitorizare de
ciitre Direejia de Sandtate Publied Brdila conlorm prevederilor Ordonantei ne. 72023 si a 1LG. nr. 9712023 (reqeana
lacalitatii de disiribugio a apei potabile)

- asigurarca unei modalitifi igienice conforme pentru colectarea si evacuarca apelor reziduale:

- colectarea deseurilor solide se va face de catre operatori specializai care trebuie sd Laca dovada ca vor depozita
deseurile muomad in locori special amenagate st autorizate:

- referitor fa spagiile cu destinagia de locuingd se vor respecta prevederile Ord. MUS.nr. 1192014 din cadral articolelor
LI O I Y R

- se va asigura o amplasamental - cladirilor destinate Tocuintelor sa se meadrese in cerintele art, 2 din Cap.l-
Norme de igiend referitoare la zonele de locuit din OMS nr. 11972014, cu modificari. in cventualitatea in care in
proximitatei acestora exista unitati care deslasoara activitati ce pot crea riseuri pentru sandtale sau disconlort pentru
populatic prin producerea de zgomat, vibratii, pral. fum. gaze Woxice sau iritante ete. (activitati ce se incadreaza in art. 11 si
3 OMS Y2014, cu modilicariy:

activitidile de construire si amenajare se vor face asttel inedt si nu reprezinte o sursi de disconlor pentru locuitorii
din zond i nu trebute s genereze 7pomol. care si depasease valorile previizute de Ordinul Ministrului Sanddtii or.
PEO 2001 pentru aprobarea Normelor de igiend si g recomandirilor privind mediul de viatd al populagici in cadrul art. 16,

Presenta se constituie in asistenta de specialitate de sandtate publica si este valabili sub conditia obtinerii
tuturer acordurilor si avizelor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 473 din 20.04.2023, eliberat de Primaria
Municipiului Braika. judeful Briila,

Orice reclamagie se recolva de catre beneficiar, 18P Braila nu ixi asumd responsabilitatea vezolvarii acestor
conflicie. dsivienta de specialitare de sandiare publicd a fost emisd in husa documentatici, in condijiile achuale de
aapdusament i i contextal leeisfafiof actuale

Orice modificare interveniti in documentafia depusa fu dosar sanssi nevespecturea recomanddaritor si a condigiilor
mentionate in prezenta asistenta de specialitate conduce la anulerea acesteia,

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Gabriel VLS. CIOCHINA
r:‘. "_) -. e |
2' 7 S Medic sef. g
3 Dr. Valerica AVRAM /7
i ."c-/ &

'3

YAt
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Red et
Iv Aatrer 1
[TANF IRIRX]

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

- PRIMAR -

DIRECTTA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

NR.159349/ 20. {{- %025

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES

Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr.159349/16.10.2023 adresati
de Mateescu Martha - Joana. cu domiciliul in Bucuresti, str. Craciun, nr. 12. sector 1, se emite acordul
pentru executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Lotizare teren in vederea construirii de locuinte™.
la adresa T34. P263/4(P263/4/1, 263/4/2, 263/4/3) lot 2. Braila, beneficiar: Mateescu Martha - loana.
conform Certificzlului de urbanism nr. 473/20.04.2023 cu respectarea urmatoarelor conditii specifice:
respectarea proiectului si a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare.
privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto intensa, precum si:

se va asigura scurgerea corecta a apelor pluviale si decolmatarea periodica a sistemului
de scurgere;

censtructia executata sa nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
pl'l['l ZOI"IEl

dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parcari
neautorizate;

si a urmatoarelor conditii generale:

respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau prival al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin HCLM nr.742/27.12.2021:
respectarea  conditiilor  stabilite prin  avizul nr.  1092763/02.10.2023
emis de Politia Municipiului Braila-Biroul Rutier.

Valabilitate: 19.04.2024, ', / yoogP 3
Achitat taxa de 26 lei cu chitanta nr [A0z }/ &3, 6. 292 2,

SIRATE SEF SERVICIU /

DIRECTOR EXECUTIV,DT.

TERMEGAN MARIUS\
\\ / \

IVANCIU DIANA (
i\":

f

INTOCMIT
CHERSUNARU RODICA

)/
,\Ki A
(4~

F-P0-09-17.02.01.01.08/rev.0



ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*]) MATEESCU MARTHA IOANA, seprezentati—de— cu
domiciliul/sediul*2) in judeful -, municipiul/eragul/comuna BUCURESTI satul -, sectorul 1, cod postal -
STR. CRACIUN, nr. 12, et. -, ap. -, telefon/fax -. e-mail -, inregistratd la nr. 201985 din 06.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

A
Nr. 08 din 18 0% 2024

Planul Urbanistic Zonal pentru*3): LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE

generat de imobilul *4): T34, P 263/4, (P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), LOT 2

Imobilul este format din teren in suprafatd de 26740 mp+50470 mp, conform Extrasului de Carte Funciard
pentru Informare nr. 98132/15.05.2023

Initiator: MATEESCU MARTHA IOANA

Proiectant: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. - URB. MARIUS BACIU

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.:

Zona studiatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Brdila in partea vesticd,se afld in
apropierea str. Barbu Stefdnescu Delavrancea, are o suprafatd de 110557 mp si este delimitat3 astfel:

Nord — Drum de exploatare;

Sud — Cimitir Municipal;

Est— Str. Barbu $t. Delavrancea;

Vest — Proprietate privatd N.C.P. 75402;

Prevederi P.U.G. - R.L.U., aprobate anterior prin H..C.L.M. Briila nr. 2/2001, prelungitd prin H.C.L.M. nr.
.16/2011, H.C.L.M. nr. 36/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015 si H.C.L.M. nr. 607/2018:

UTR ar. 27, P.O.T. max = 40 % si C.U.T. = 0,90

- retragerea minima fatd de aliniament = 0,60 m, conform Codului Civil i normelor tehnice in vigoare;

- retrageri minime fat# de limitele laterale = 0,60 m, conform Codului Civil §i normelor tehnice in vigoare;

- retrageri minime fai de limitele posterioare = 0,60 m, conform Codului Civil gi normelor tehnice in
vigoare;

L- ZONA REZIDENTIALA

L1a - Locuinte individuale pe parcel cu regim redus de inilfime (P-P+2 E) pe un parcelar constituit situate
in fesut urban constituit/parcelar ordonat;

L1b — Locuinte individuale cu regim redus de fnilfime (P-P+2E) pe un parcelar in curs de constituire situate
in tesut urban slab constituit/parcelar destructurat;

P.O.T. max =50 %, C.U.T.max=1,10;

Utilizari admise: (L1a, L1b)




- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu, (constructii ingiruite) sau
discontinuu, (constructii cuplate sau izolate pe parceld);
- echipare edilitard corespunzitoare densititii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densittii;

- parcaje publice de max. 30 locuri la sol;

- parcaje publice subterane/supraterane suraetajate;

- parcuri, gridini, scuaruri publice, conform normelor de specialitate;

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea clddirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60 % din aria unui
nivel curent; ‘

- functiuni complementare locuirii — comerf de proximitate, dotdri de invifimant, sandtate, servicii $i mici
activitafi manufacturiere, nepoluante, cu urmitoarele condifii: suprafafa acestora s nu depiseascd 250 mp
ADC; sd nu genereze transporturi grele; si nu atragd mai mult de 5 autoturisme; si asigure parcarea a min, 3
autoturisme; si nu producd poluare fonics, chimici sau vizuald; sd nu aiba program prelungit peste ora 22.00;
activitatea si se desfisoare numai in interiorul cladirii; sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere nepoluante cu
suprafata desfasurati peste 250 mp se pot admite cu condifia elaborarii gi aprobarii unor documentatii P,U.D.
pentru detalierea organizarii pe parcel;

- orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fard racordare la refele publice de
apé si canalizare, fard incéperi sanitare in clidire si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai
pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate publica, proprietarul
acceptd sd fie despagubit numai pentru valoarea clidirii dinainte de extindere, stabilit prin expertiza tehnic;
Utilizéri interzise, (L1a si L1b): _

- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250 mp ADC, genereazi un trafic
important de personae §i mérfuri, au program prelungit dup orele 22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupd prele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura §i deteriorand finisajul
acestora; :

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdfi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- stafii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto i curéfare auto cu capacitate de peste 3 masini;

- spélatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea apelor meteorice.




Amplasarea cladirilor fati de aliniament;

L1a — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristici strizii respective;

- la intersectia dintre strdzi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendicular pe bisectoarea

unghiului dintre strdzi. Aceast3 laturi tesitd va avea o lungime de min. 8,00 m pe strizile de categoria I, a-II-

a si de 5,00 m pe strazi de categoria a II-a;

L1a — ingiruit — 3,00 m;

Cuplat/izolat — 4,0 m la strizi categoria III, IV;

5,0 m la strézi categoria I, II;

L1b — ingiruit — 4,0 m;

Cuplat/izolat — 5,0 m;

- se admite micgorarea acestei retrageri min, fati de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la
aliniamentul parcelei, doar daci astfel se respect coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim Ingiruit sau cuplat si fie amplasate astfel incat si nu se lase calcane vizibile;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depdsi adancimea de 15,0 m de
la alinierea cladirilor; [n fisia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de max. 0,40 m
indlfime fafd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament;

Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare:
- amplasarea cladirilor faté de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;
- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale loturilor va fi de 2,00 m;
- In cazul loturilor cu addncime mai micd de 15 m se accept construirea clidirilor pe latura posterioard a
parcelei numai in cazul in care pe acestd limitd existd déja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea noii constructii respect iniltimea i litimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabil in cazul
anexelor si garajelor; Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat s& nu depéseascd 2,2 m; garajele se vor retrage cu cel pufin 5,0 m fatd de limitele
posterioare ale parcelei;

Retrageri fatd de limitele laterale:

Llasi L1b — ingiruit: -;

- cuplat/izolat: H/2 sau min. 3,0 m;

Retrageri fatd de limita posterioar3:

Llagi L1b: - ingiruit: min, 3,0 m;

cuplat/izolat: min. 5,0 m;

- retragerile de mai sus se aplicd numai constructiei principale ale lotului, pentru constructiile secundare,

(anexe, foigoare) se va respecta Codul Civil cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat si nu depiseasca 2,2

m;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat si nu

depéseascd 2,2 m; garajele se vor retrage cu cel putin 5,0 fafd de limitele posterioare ale parcelei;

- pentru loturile existente se vor aplica reglementérile Codului Civil in vigoare privind distantele fatd de

limitele parcelei, vederea directd si indirecta. '

Circulatii si accese:

- 0 parceld este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 4,0 m l&time dintr-o circulatie

publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioar a parcelei de min. 2,5 m;

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul

de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile

interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micé de 0,50 m fatd de aceste

3




circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m latimesi 4,20 m Tnilfime.

- drumurile propuse pentru deservirea lotizirii, amplasate pe terenul proprietate privati al
investitorului/initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de citre acesta pe cheltuiala proprie prin Iucriri de
asfaltare, bordurare parte carosabili si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de
aliniament, iluminat public i mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare §i a Anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.’

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeazi prin partea de est a acestuia, din str. Barbu Stefdnescu
Delavrancea.

Echipare tehnico-edilitar:

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi amplasate in subteran,
conform legislatiei in vigoare si vor fi inregistrate inbaza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza
in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a prezentului R.L.U.

Alimentarea cu api si canalizare:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si canalizare;

- urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentirii cu api;

- In cazul alimentdrii cu ap4 in sistem propriu, se va obtine avizul autorititii care administreazi resursele de
apd,

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice sipreluarea lor in spatii
plantate;

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publici;

- se va avea in vedere §i posibilitatea amplasirii de hidranti conform normelor in vigoare in propunerea de
extindere a acestei refele;

Alimentarea cu energie electrici:

- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrici;

Telecomunicatii:

- se va asigura posibilitate racordirii cladirilor la sistemele modern de telecomunicatii;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobili i dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti, (tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele), pe terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Alimentarea cu gaze naturale:

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investitiilor in
zonele neechipate;

Evacuarea deseurilor:

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinitate), accesibil din
spatiul public, destinat colectirii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate;

- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor;

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea retelelor
necesare dotdrii viitoarelor constructii, ( energie electric, gaze, api-canal, telecomunicatii), in vederea
racorddrii amplasamentului. toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei
in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

Reglementiri fiscale specifice conform legislatiei in vigoare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 16.02.2024 se
avizeazd favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fira conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansele de situafie si reglementiri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare, '




Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile gi completdrile ulterioare.,

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 473 din 20.04.2023, emis si prelungit de Priméria Municipiului Braila,

*

CORIY

*1) Numele §i prenumele solicitantului:
- persoani fizici; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse. .
*4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazi, dupi caz:
- Primiria Municipiului ............;
- Priméria Oragului ................;

- Priméria Comunei ................. . - ) ‘ o
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef”, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii

teritoriului §i urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.
F-PO-09-16.02.01/rev.0



SITUATIA EXISTENTA
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LEGENDA

dessssass LIMITA ZONA DE STUDIU PROPUSA
ST SUPRAFATA

dusssnsss LIMITA LOT 1 CE GENEREAZA P.U.Z.
I SUPRAFATA =50 470 mp

gressenany LIMITA LOT 2 CE GENEREAZA P.U.Z.
Qzesnanend SUPRAFATA = 26 740 I'T'Ip

LMu - ZONA DE LOCUIRE REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBANA

DRUM DE PAMANT

CAIl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)

=
N

ZONA DE PROTECTIE CIMITIR

~ DISFUNCTIONALITATI

Zona studiata prezintd mai multe disfunctionalititi semnificative i anume:
- Infrastructura stradali se afla intr-o stare precar, cu strada principala

, neasfaltats si deterioraté, ceea ce afecteaza accesibilitatea si confortul
M locuitorilor.

= - De asemenea, lipsa de amenajiri pietonale si spatii verzi organizate pe langa
i strada principald si in restul zonei studiate reduce calitatea mediului urban §i

98239

posibilititile de recreere pentru comunitate.

Drumurile de exploatare din interiorul zonei, acoperite de pamant si vegetatie
spontana, sunt greu accesibile si intretinute necorespunzator. Aceasta
situatie limiteaza potentialul de dezvoltare urbana si rezidentiala al zonei,
creand provocari semnificative in ceea ce priveste planificarea urbana si

' investitile necesare pentru modernizare si imbunétatirea conditiilor de viata.
Tendinta populatiei de a arunca gunoiul in zonele neamenajate contribuie la

crearea unui mediu insalubru, afectand atat estetica zonei, cét si sénatatea
publica.

87578

PRIORITATI

Infrastructura si accesibilitate:
Zarandulul - Asfaltarea si modernizarea strézii Barbu $tefanescu Delavrancea pentru a
imbunatati accesibilitatea si confortul locuitorilor.

Modernizarea si asfaltarea drumului de exploatare pentru a asigura accesul facil
cétre lotizari.

Gestionarea vegetatiei i aspectului terenului:

- Efectuarea lucrarilor de ingrijire a terenului si gestionare a vegetatiei spontane
pentru a crea o imagine mai ordonata si ingrijita.
lgiena si mediu sanatos:

- Implementarea masurilor de gestionare a deseurilor si curatenie regulata pentru @
imbunatati calitatea mediului si a evita riscurile pentru sanatate.
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CIMITIR MUNICIPAL

INVENTAR COORDONATE

Stereo'70
NR. X Y
1 423750.53 730597.68
2| 42377046 | 73074446
3| 42377267 | 730744.15
4| 42377085 | 73081820
5| 42378120 | 730831.86
6| 42367424 | 730823.00
7| 423800.50 | 730821.64
8 424056.20 730804.79
9| 42408496 | 730802.74
10 424123,70 730799.19
R INVENTAR COORDONATE
12 424183,13 730794.07 Stereo'70
13 | 42421525 | 73079111 - - 5
14 42421468 730779.54 -
15 | 42421141 | _ 730730.73 | aapoeot [ 707t L
18 | 42421170 | 730715.36 2] _sarmsoo | R
17 | 424277.87 | 73056308 R
18 | 42420049 | 730552.92 L :g:g?:ﬁ; T
08 | 73068267 |
18 Ll 1RSI A 224703 03 730715.30

P 3 DE LOCUINTE
SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA
1:1250 JUD.BRAILA, MUN, BRAILA, T. 34, P. 263/4 (P, 263/4/1, 26
seF PRoIECT | ARH. MIHAELA PASCU 1, LOT 2 - NRC 98131, NRC 98132
PROIECTAT URB. MARIUS BACIU ]

) LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII {

BENEFICIAR

MATEESCU MARTHA IOANA

S

(TITLU PROIECT

DESENAT
N

URB. MARIUS BACIU

4‘-’;7‘

DATA
FEBRUARIE
2024

TITLU PLANSA
SITUATIA EXISTENTA

R A R N Y Tl N
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REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE

.||

1

"LEGENDA

LIMITA ZONA DE STUDIU PROPUSA
SUPRAFATA

LIMITA LOT 1 CE GENEREAZA P.U.Z.
SUPRAFATA = 50 470 mp

LIMITA LOT 2 CE GENEREAZA P.U.Z,
SUPRAFATA = 26 740 mp

L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN i
PARCELAR CONSTITUIT

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN
PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE

M2a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICI| $1 COMERT CU ACCESIBILTIATE
MEDIE $| BUNA, PE PARCELAR CU POSIBLITATI DE RE-PARCELARE

V4 - SUBZONA SPATIILOR VERZI DE PROTECTIE

CAl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)

EDIFICABILE PROPUSE

ALINIAMENT - RETRAGERE 5,00 m

ZONA DE PROTECTIE CIMITIR - 50 m - conf, ORDIN 981 / 1994
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INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. APROBAT

CRT. UT.R.27
P.O.Tax 40.00 %
E_:‘,J TR 0.90
. [ INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. PROPUS
- CRT. L1a, L1b M2a
P.O. T wax 50% 50%
. C.U. T 1.10 1.10
R.H.max P+2E P+2E
CRT. V4
P.O. T 15%
C.U.Tux 0.1

=l

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS
EUNCTIUNI = fecnapormamt e Lo cmpis (ol
r mr ! % mr ¥y %
SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE = %
. - T el 102 590 m 92.80% . -
LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU
L1a REGIM REDUS DE INALTIME PE UN 2 ; 22 115 m?
PARCELAR CONSTITUIT
CIMITIR MUNICIPAL LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARGELA CU
L1b REGIM REDUS DE INALTIME PE UN . . 54 127 m?
mrrj [ PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT
SERVICI| §1 COMERT CU
ACCESIBILTIATE MEDIE S BUNA, PE . - 9578 m’
PARCELAR CU POSIBLITATI DE
RE-PARCELARE
SUBZONA SPATIILOR VERZI DE I
PROTECTIE . - snemt gy
3 -
INVENTAR COORDONATE e | Al DE COMUNIGATH
Sthlo 70 ( :,." ' : {elreulatil aute, plstonale i spatii verzi afarente 7967 m? 7.20 % 21022m’ i
R, X Y L \ = [ tossom) 2o N y
1 42375053 | 730597.68 \ \ - 3\ Iy gusannnss [\ (MITA ZONA DE STUDIU PROPUSA
2 423770.46 730744,46 ¢ c o }.q}i,ggui: | "suPRAFATA "\ WO 887ait e oS
3 423772.67 730744.15 —— e s ta—— H— -
4 423779.95 730818.29 ( \ > & ASCTU BENEFICIAR
5| 42378120 | 730831.86 \ - 4 it -
42387424 730823.00 ‘ r phitaet ] MATEESCU MARTHA IOANA
B 7| 42389050 | 73082164 N : & | N e o
8| 42405620 | 730804.79 | b JtL e
k 9 | 42408496 | 73080274 - SRy poe g 2] TTPROEA 1 UIR
0] e4izs70 [ 7307891 hitectura = |[LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUE
11 424137 56 730798.08 —
WA E
PR RN Y INVENTAR COORDONAT - DE LOCUINTE
13 Stereo’70 SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA
424215,25 73079111 - = o T
—— 141 42421468 | 730779.54 : g 11250 | [JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, T. 34, P. 263/4 (P. 263/4/1, 26341, €55
18 | 42421181 RN 1 424203.01 ser projEcT | ARH. MIHAELA PASCU A/ ' 1,LOT 2 - NRC 98131, NRC 98132 :
16 | 424211.70 | 730715.36 2]  423778.00
3 324277 67 e 3 423764.24 PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU K // A DATA TITLU PLANSA ARE
18 | 42420349 730552.92 4 424259.21 v resuarie | | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
T i 5202 e | DESENAT | URB. MARIUS BACIU ( / [/ / 2024
20 | 42408363 730571.87 8 424203.03 P — e e




ROMANIA

Judetul Briila

Priméria Municipinlui Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Mateescu Martha Ioana, cu domiciliul/sediul in, municipiul/erasulcomuna
Bucuresti, satul === , sectorul meees, cod pogtal e , Str. Créciun nr.12, bl......, sc......, et.=, ap......, telefon reprez. al
.............................. s email L., INTegistratd la nr. 95938 / 08.06.2023, si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru;
Lotizare Teren in Vederea Construirii de Locuinte
Generat de imobilul: T34, P263/4 (P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3,), Lot2 CF. 98132, Municipiul Briila
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : drum exploatare , la Sud: Cimitir Municipal, la Est:

str. Barbu Stefinescu Delavrancea, la Vest : Nr. cad 75402.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Zona Rezidentiali: L

- L1a — Locuinte individuale cu regim redus de fnil{ime (P-P+2 etaje) in tesut urban constituit/ parcelar ordonat.

- L1b — Locuinfe individuale cu regim redus de indlfime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit
/parcelar destructurat,

Utilizdri admise: (L1a, L1b)

- locuinfe individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (construciii ingiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parcels); echipare edilitar3 corespunzitoare densitétii locuitorilor; circulatii carosabile si
pietonale corespunzitoare densitatii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Utilizari admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotéri de InvatAmént, cuituri, intretinere corporald, sin#tate,
servicii casnice/ comunitare, nepoluante, cu urmdtoarele conditii: suprafata acestora si nu depigeasci 250 mp ADC; si nu
genereze transporturi grele; s nu atragd mai mult de 5 autoturisme; si asigure parcare a min.3 autoturisme; s nu produci
poluare fonic#, chimic# sau vizuald; s nu aibd program prelungit peste orele 22,00; activitatea si se desfisoare numai in
interiorul clddirii; s4 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- orice lucréiri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fir4 racordare la refele publice de api si
canalizare, férd inciperi sanitare in clidire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate public3, proprietarul accepts s fie despagubit numai
pentru valoarea clidirii dinainte de extindere, stabilit3 prin expertiza tehnici.

- in L1b - realizarea locuinfelor noi in aceste U.T.R-uri este conditionat de existenta unui P.U.Z. pe o suprafafi
minimd de 3000 mp, aprobat conform legii, care si reglementeze: noua tram# stradali de deservire, operatiunile
de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitara, asigurare cu echipamente §i dotiri publice.

Utilizdri interzise:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depigesc suprafati de 250 mp ADC, genereazi un trafic important de
persoane §i mérfuri, au program prelungit dupi orele 22.00 si produc poluare; activititi productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentrn cregterea animalelor pentru productie si
subzistentd; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a




deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice §i dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vénzare a unor
cantité{i mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; statii
de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalitorii chimice; lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajarile
din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- adéincimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egali cu lifimea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor;

Regim Dimensiune minima Dimensiune minima
de Lla* L1b (noi)
construire Suprafati Front Suprafati Front
mp. m, mp. m.
Insiruit 150 8 150 8
Cuplat 200 12 200 12
Izolat 250 12 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranti de +10%.

- In cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafat a parcelei mai mici de 150 mp se
va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificirii constructiei.

Amplasarea cladivilor fatd de aliniament:

- In utr L1a - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristici strazii respective.

- la intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strézi. Aceastd laturd tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strizi de categoria I, a Il-a si de 5,0 metri pe
strazi de categoria a Ill-a.

- se stabilesc urmitoarele retrageri minime obligatorii pentru construciiile in subzona L1a,L1b:

Lla L1b
Retragerea insiruit cuplat | izolat insiruit cuplat | izolat
minimi fati de 4,0m - la striizi de categoria III,
aliniament 3,0m* | IV 4,0m 5,0m

5,0m - la striizi de categoria
LII*

- *se admite micgorarea acestei retrageri minime fati de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daci astfel se respects coerenta i caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim ingiruit sau cuplat s fie amplasate astfel incét si nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depisi addncimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- In fagia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie cu
excepfia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri iniltime fati de cota terenului anterioard
lucrarilor de terasament.

Amplasarea cladivilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Lla L1b
ingiruit cuplat izolat ingiruit | cuplat izolat
Retrageri fatd de limitele
laterale - H/2 sau min.3,0m - H/2 sau min.3,0m
Retragere fati de limita
posterioari min.3,0m | min.5,0m | min.5,0m | min.3,0m | min.5,0m | min.5,0m

- in cazul loturilor cu adéincime mai mic4 15 m se accepta construirea clidirilor pe latura posterioari a parcelei numai in
cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta
inalfimea §i lafimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor §i garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Inil{imea calcanului rezultat si nu depageasca
2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 5,0m fafi de limitele posterioare ale parcelei.



Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- distanfa minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte
(D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

Indltimea maxima la cladirilor:

Lla Lib
ingiruit | cuplat | izolat ingiruit | cuplat | izolat

P+2E P+2E
In#il{imea maxim (sau P+1+M, P+14R, D+P+M, (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)
la cornis# (sau atic) D+P+R)

10,0m 10,0m
Indlfimea maximi
la coami (§au aticul 120 m 12,0m
ultimului nivel)

Aspectul exterior al cladirilor:

- cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor si
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

- in vederea reducerii inclzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru
acoperigurile clddirilor §i pentru suprefetele expuse soarelui.

Spatii libere gi verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad.

- spafiile neconstruite dintre constructie i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectivd cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafaa totala.

- eliminarea vegetaiei inalte mature este interzisi, cu excepfia situatiilor unde aceasta reprezinti un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomands a fi tratate in comun pe intreaga insula,
ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gridini de legume.

fmgrez'muiri:

- imprejmuirile spre strad vor avea iniltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 i o parte transparenti
dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inlfimi de maxim 2.50 metri.

- Zona Spatiilor Verzi “V”

- V4 - Subzona spatiilor verzi de protectie - Culoare de protectie fatii de infrastructura tehnics, in jurul unor
instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorrii calititii mediului si protejirii infrastructurii
aferente.

Utilizdri admise:

- spafii verzi cu vegetafie inalti, medie sau joas3; circulatii pietonale; piste ciclabile; circulatii ocazional-carosabile
pentru Intretinere; spatii pentru administrare si intretinere.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- autorizarea oricaror constructii, amenajiri, instalatii sau panouri publicitare in interiorul oricror zone de protectie se
va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereazi zona de protectie.

Utilizdri interzise:

- se interzic orice schimbiri in conformarea si amplasarea zonelor verzi de protectie fira avizul ministerului de resort;

- se interzic orice amenajiri care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie fag de infrastructur tehnic reprezentati de
circulatii majore i de refele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;

- sunt interzise lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile verzi de protectie;

- cf. Legii 24/2007 actualizat3, sunt interzise:

a) folosirea neautorizat# a terenurilor cu spatii verzi;

b) nerespectarea cerinelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in spatiile verzi;

¢) atribuirea terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fira coordonarea cu organele teritoriale ale autorititii centrale
pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale pentru protectia mediului si fir4 consultarea populatiei;

d) desfagurarea neautorizati a activitatilor economice, de turism si agrement in spatiile verzi;

e) ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi;

1) deteriorarea spafiilor verzi in urma incendiilor sau a comportirii iresponsabile cu focul;

g) aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri menajere §i orice alte deseuri;




h) distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice §i ingineresti din spatiile
verzi;

i) colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

J) pasunatul pe spatii verzi;

k) decopertarea litierei i deteriorarea paturii vii si a stratului de sol fertil;

1) capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde;

m) plimbarea i imbdierea cinilor si a altor animale in afara spatiilor amenajate;

n) distrugerea spaiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produsepetroliere sau alte
substante nocive.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- conform normelor in vigoare.

- In situafia in care zonele verzi de protectie se intind pe terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice, este
necesard exproprierea pentru cauzd de utilitate publici a acestor suprafefe, pentru constituirea zonei de protectie fafa de
elementul respectiv - conform legislatiei in vigoare

Amplasarea fatd de aliniament:

- Conform normelor in vigoare.

Amplasarea cladivilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- Conform normelor in vigoare.

- Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld:

- Conform normelor fu vigoare.

-

Indltimea maximd la clddirilor:

- Conform normelor In vigoare.

Aspectul exterior al cladirilor:

- constructiile si instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incét si poate fi mascate de vegetatia din zona de protectie.
- pentru spafiile cu acces public - tratarea arhitecturald va tine cont de contextul local in care se amplaseaza.

Spatii libere s5i verzi:

- se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice i favorabile faunei antropofile specifice.
fmgrez‘muiri:

- conform normelor in vigoare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona rezidentiali Liagi L1b: PO.T. max. fnsiruit=50%, C.U.T. maxim= 1,10;
Cuplat =50%, C.U.T. maxim=1,10;
Izolat =50%, C.U.T.maxim=1,10;

- Zona Spatiilor Verzi V4. P.O.T. max. =50%, C.U.T. maxim =1,10;

4. Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Circulatii si Accese :

LlasiLlb

- orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lifime dintr-o circulatie
publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate.

- locuintele Ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioari a parcelei de minim 2,5 metri.

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti
la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600 mp §i inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferentd de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m n4ltime.

V4

- conform normelor in vigoare.

Parcaje:

LlasiLlb

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei;

- in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

V4
- conform normelor in vigoare.



Echipare edilitari:

LlasiLlb

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi amplasate in subteran cf,
Legislatiei in vigoare.

V4

- conform normelor in vigoare.

- Extinderea §i racordarea la utilitiiti (apa, canalizare, energie electric, gaze telecomunicatii), se realizeazi de

ciitre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.
5. Capacititile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care fn Planga - Profile stradale nu exists alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a generat
P.U.Z,, pe cheltuiala investitorului sau a initiatorul P.U.Z.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Conform Certificatului de Urbanism nr. 473 din 20.04.2023.
- Acordul Inspectoratului Judefean de Politie Briila va fi insotit de Plansa de circulatii propuse vizati;
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decét cea de locuire.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului vor trebui
Indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participa la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Intentia de elaborare
- publica anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locald (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplaseazi panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de PU.Z,;

Etapa 11 _Elabordrii propunerilor

- transmite in vederea notificirii de catre Primirie a unui tabel nominal cn persoancle afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operafiuni de utilitate publics,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exista compatibilititi);

- amplaseazi panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism;

Etapa III Dezbatere publici
- publicd anunful ce confine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publici in presa localid
(1 aparifie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participi la sedinta publics impreun# cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea public.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism 473 din
20.04.2023. Achitat taxa de 404 lei, conform Chitantei nr. 108731 din 08.06.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pegts la data de24.07. %23

| Arhitect-gef,
Corina Eléna Anghelescu

v .
(numele, prenumele 5i semnitura)



Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2023
Conform C.U. nr. 473 din 20.04.2023
Solicitant: MATEESCU MARTHA I0ANA




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2023
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Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2023
Conform C.U. nr. 473 din 20.04.2023
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Conform C.U. nr. 473 din 20.04.2023
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2022

Conform C.U. nr. 475 din 11.04.2022
Solicitant MATERSCTI MARTHA TOANA

PROFILE STRADALE PROPUSE




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Sect o Brdila
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA nesecret/2ex.
POLITIA MUNICIPTULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 92765 din 02.10.2023

Catre.
Mateescu Martha-Ioana
Str. Criciun, nr. 12, Sector 1. Bucuresti

Urmare a solicitarii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulatia pe drymarile

publice. art. 4 alin. 1din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulumentului de Aplicare a O.U.G.195 2002-R.M.C. privind
circulatia pe drmurite publice si potrivit competentei prevazute la punctul 4 din Normele metodologice privind conditiile
de inchidere a circulatiei rutiere si de inslituire a restrictiilor de circulagie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public. dupa verificara documentatiei prezentate. va comunicam ca:
- emitem avorabil avizul nostru in scopul: lurizare teren in vederca constuirii de locuinge in Municipiul Braila. <.
TAAP203L P63 4 1 263 120 202 1 0 for 2, jud. Braila, beneficiar Mateescu Marthe losne. conform Certificatului de
urbanism . 473 20042023, emis de catre Primaria Municipiului Braila. valabil cu urmétoarele conditii _pentru
executantul lucrarii:

- lucrarea se va execiia dupd obpinerea auiorizafiei de constriire. comform mentinnilor certificandui de urbanism

- pe toatd dwrata executarii lucrarii muncitorii vor purta echipamend de protecie reflecorizant,

= se vor crea culoare special amenajare pentrn cireulatia pictonilor, daca aceasra va fi afectara:

= SC A urmari sa nue se transporte paman sau noroi pe puartea carosabiléd precum si aducerea tutnror
componentelor drwmuldui public la starea initiald tsau cea din proiect. dupe cuz). dacd acestea vor fi afectate. dupd care se
va proceda la demoniarea semnalizarii rutiere temporare.

= Inerdrive vor fi semnatizate cu balize i indicatoare riiere de ocolive penirn devierea temparard a circilariel
rutiere sau pieionafe, dacd sitiatio o impune:

- avefl uﬁa’igﬂ{iu de a instala i intrefine permanent mijloucele de semnalizare rutierd femporard prevazute in
Ordivl Conmen MLMT, nr. 111241172000, in conformitate cu normele administratorului dranului si a reglemenidrilar
i vigoare, astfel incdt pe timpul executdrii lueraritor sa se realizeze o semnalizare vizibilda, clara si eficientd pentrit tofi
participantii fa trafic. fard ca aceasta sa intre in contradictie cu cea definitiva.

= pe timpul naprii. daca sitnagia o impune, fucrarea va fi semnalizard cu liomingd galhend intermitenia:

- o copie a prezentului aviz, se va afla in permanenta la locul executdrii lucrdrii, pané la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uncia sau, dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage
nulitatea de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executiirii lucririi. conform art. 87 din H.G.
1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulatiu pe drumurile
publice.

In cazul producerii oricrui accident rutier in zona lucrdrilor. datorat nerespectarii conditiilor prezentului aviz.
executantul lucrarilor va rspunde contraventional. cjvil sau penal. dupa caz. conform legislatiei in vigoare.

SEFUL BIROQFVT.UI RUTIER
Comisar \ef gepolitie,
STANCUNATD
e

cter personal prelucrate de
il peniry vare i tost colectate trantes

Confidennd Dite cu ca
Datele pot ntohsote dign pentry s

chire 1P 1 Rrdila in conformitate cu prevedente Regulamentulin U E 2016 679
L prelucrares intr-im all see ate fi etecnatd nimm cu acardul 1P ) Brarla

Fedehs ot Calape me 280 Cond posesaf NJUIE fofofonr T23UA06 L0, pateree 20671 fax (IR



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13006 din 13.10.2023

Ca urmare a cererii adresate de Mateescu Martha Ioana, cu domiciliul in municipiul
Bucuresti, sectorl, str. Créciun nr.12, inregistratd la APM Braila cu nr. 11551/11.09.2023, in baza:
- HG nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea
unor acte normative, cu modificarile §i completarile ulterioare,

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
§i programe,

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare,

® ca urmare a consultarii autoritéfilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 28.09.2023,

* in conformitate cu prevederile art.5 alin.3, pet. b, al Anexei nr.1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

* in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Briila, ca autoritate competenti decide ci:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, propus a fi amplasat in judeful Briila, municipiul Briila, Tarla 34 — Parcela 263/4 (
263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), Lot 1-Lot2, CF 98131, CF 98132, titular Mateescu Martha Ioana, nu
necesita realizarea evaludrii de mediu i nu necesita realizarea evaludrii adecvate, deci planul se

supune procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmiitoarele:

1) incadrarea planului-

Planul intrad sub incidenta HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii

de mediu pentru planuri §i programe;

Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aproBaté cu modificdri si

completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completirile ulterioare, deoarece nu este

susceptibil sd afecteze arii naturale protejate de interes comunitar, zona studiati nefiind localizati in

perimetrul sau vecinétatea acestora.

2) descrierea planului

* Elaborarea planului a fost solicitatd prin Certificatul de Urbanism nr. 473/20.04.2023 si

Certificatul de Urbanism nr. 475/11.04.2022, emise de Primdria Municipiului Briila,
terenurile care au generat PUZ-ul sunt proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5. mun. Briila, cod 810004
E-mail: office braila@apmbr.anpm.ro, Tel: 0339.401834. 0746.248732, Fax: 0339.401837
Vizal spre neschimbare,

Decizia etapei de incadrare nr.13006 din 13.10.2023 1din9 ;
Semnitura.... 7............

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 /.



cét gi proprietate publicd de interes local, conform extraselor de CF nr. 98132 Briila, si
extrasului CF Briila nr. nr. cad. 98131, folosinta actuald teren arabil, amplasamentul
apartine zonei functionale UTR nr. 27, avind destinatia admisa LM — zoni rezidentiald cu
cladiri P-P+2 cu subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban, conform P.U.G.
Briila aprobat, cu POT max.40% si CUT max.0,90 ;

S-a solicitat si s-au obtinut avizele de oportunitate nr. 8 din 2022 si nr, 9 din 2023, emise de
Priméria Municipiului Bréila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.);

Amplasamentul care a generat PUZ-ul, este situat in intravilanul municipiului Briila, in
partea vesticd a municipiului, zona se afla in apropierea str.Barbu Stefanescu Delavrancea,
zona de studiu are o suprafata de 110.557 mp iar terenurile ce au generat P.U.Z. au o
suprafata de 50.470 mp si 26.740 mp si se afld delimitat la Nord de drum exploatare, la Sud
de cimitirul municipal, la Est de str.Barbu Stefinescu Delavrancea, la Vest proprietate
privaté;

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjuritor se axeazi in principal pe str.
Barbu Stefanescu Delavrancea, aceasta delimitdnd zona de est iar legaturile cu transportul
comun nu se regasesc in zona, cea mai apropiata statie aflandu-se pe str. Comuna din Paris.
Amplasamentul ce a generat PUZ cuprinde terenuri apartindnd persoanelor fizice sau
juridice si terenuri proprietate publicd de interes local, gradul de ocupare cu fond construit
este 0,00 mp, terenurile fiind libere de constructii, fiind cu regim economic arabil. In ceea ce
priveste aspectul calitativ al fondului construit in zona studiati nu se prezinta constructii iar
in vecinatatea acesteia, edificiile sunt specifice mediului urban, cu regim de iniltime
preponderent P si P+1, din punct de vedere al planimetriei, predominé clidirile de forma
dreptunghiulara.

Principalele disfunctionalitdti ale zonei studiate sunt: teren lipsit de constructi si de
interventii de cosmetizare, prezentand o densitate mare de vegetatie spontana; absenta
circulatiilor in interiorul zonei de studiu, accesul din str. Barbu Stefanescu Delavrancea fiind
efectuat prin intermediul unor foste drumuri de exploatare; zona prezinta riscuri pentru
sdnitate din cauza conditiilor precare de igiena si salubritate; str.Barbu Stefanescu
Delavrancea nu prezinta pavaje sau infrastructura pietonala amenajata, afectand in mod
negativ circulatiile efectuate in zona.

In zona de studiu sunt identificate retele edilitare, parcelele realizate in urma activititii de
lotizare se vor racorda la retelele existente pe str. Barbu Stefanescu Delavrancea, aflata in
partea estica a zonei de studiu.

Obiectivele urmarite prin PUZ sunt: lotizarea terenurilor in scopul amenajérii loturilor
pentru viitoare constructii de locuit; schimbarea functionala din Lmu (Subzona rezidentiali
cu cldadiri de tip urban) in Lla (Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indltime
pe un parcelar constituit) §i L1b (Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de
indltime pe un parcelar in curs de constituire); actualizarea functionala a zonei de studiu;
realizarea/ modernizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zond;Stabilirea conditiilor tehnice §i urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de Tniltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
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terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii; cresterea veniturilor
la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;
e Functiunile din zona studiati se vor adapta si schimba in functie de necesititile actuale ale
zonei. Zona Lmu — Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban se va modifica in — Lla —
Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indltime pe un parcelar constituit si L1b —
Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de iniltime pe un parcelar in curs de
constituire iar stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
e Prin reglementarea P.U.Z-ului, pe lotul in suprafafa de 50.470 mp-lotl se vor lotiza un
numdr de 58 parcele pentru viitoare locuinte cu suprafete cuprinse intre 505 mp si 1.165 mp,
iar pe lotul in suprafata de 26.740 mp-lot2 se vor lotiza un numér de 32 parcele pentru
viitoare locuinte cu suprafete cuprinse intre 400 mp si 1520 mp, cét si cii de acces.
e Obiectivele urmarite prin PUZ sunt: lotizarea terenurilor in scopul amenajarii loturilor
pentru viitoare constructii de locuit;
Conform avizelor de oportunitate nr. 8 din 2022 si nr. 9 din 2023, emise de structura de specialitate
a Primériei Municipiului Braila, sunt prevazute urmatoarele categorii functionale ale dezvoltirii si
eventuale servituti pentru zona studiati:
e zona rezidentiali, L cu subzone, L1a, L1b;
v Lla — Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 etaje) in tesut urban
constituit/ parcelar ordonat;
v" L1b — Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 etaje) situate in tesut urban
slab constituit /parcelar destructurat. in cadrul acestei subzone (L1b), se propune
investitia solicitata de titular
» regim de construire de tip ingiruit cu indicatorii urbanistici obligatorii POTmax=50%,
CUTmax=1,10;

» regim de construire de tip cuplat cu indicatorii urbanistici obligatorii POTmax=50%,
CUTmax=1,1;

> regim de construire de tip izolat cu indicatorii urbanistici obligatorii POTmax=50%,
CUTmax=1,1;

* Zona spatiilor verzi "V" — V4- subzona spaiilor verzi de protectie-culoare de protectie
Jata de infrastructura tehnicd, in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in
vederea ameliordrii calitdtii mediului si protejdrii infrastructurii aferente, cu indicatorii
urbanistici obligatorii POTmax=50%, CUTmax=1,1%;

* Modernizarea circulatiei - Zona necesita modernizare a circulatiei deoarece str. Barbu
Stefanescu Delavrancea impreuna cu cdile de circulatie din interiorul zonei nu sunt
amenajate cu pavaj sau infrastructura pietonala. Drumurile propuse pentru deservirea
lotizdrii, amplasate pe terenul proprietate privatd al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor

Ji modernizate de catre acesta pe cheltuiala proprie prin lucrdri de asfaltare, bordurare
parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de
aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a
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anexei 4 din HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

astfel se identifica subzona Tla

o T — ZONA transporturi- Subzona - Tla — functiuni de transport / cai de comunicatie
rutiera (centura / strazi de categoria a-Ill-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii

pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;

Bilantul teritorial pentru zona studiati prin PUZ:

EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Lmu-subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban 102.590 | 92.80 = -
Lla- Locuinte individuale cu regim redus de inﬁltirﬁe (P-P+2 - - 22.115 | 20.00
etaje) in tesut urban constituit/ parcelar ordonat
L1b- Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 - - 67.395 | 60.95
etaje) situate in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat
Tla- functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera | 7967 7.2 | 21.047 | 19.05
(centura / strazi de categoria a-Ill-a / strazi de categoria a-IV-
a/ circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramva
| Suprafata totala teren studiat 110.557 | 100 | 110.557 | 100

Indiciurbanistici

T REGIM DEINALTIME |
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. APROBAT E IMI’RAXIM LTIME
CRT UTR 27 L1a, L1b
POT™ 4000 %
cuT= 0.90 P-P+2E
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. PROPUS
CRT. L1a, L1b
POT= 90%
cvr= | . 1.10
INDICI AMPLASAMENT 1 STUDIAT
Steren -50 470 m?
CRT EXISTENT PROPUS
Sc. 0,00 m? 0,00 m*
Sd. 0,00 m? 0,00 m?
PO.T. 0.00 % 000 %
o eyr. ol 000 0.00
INDICI AMPLASAMENT 2 STUDIAT
Steren - 26 740 m?
CRT EXISTENT PROPUS
Sc. 0,00 m*= 0,00 m?
— Sd. UOOIT_I‘_ . 0,00 m?
PO.T 000 % 0.00 %
curt o _boo e GO0
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e SUPRAFATA ZONEI STUDIATE - 110.557 MP

Pe amplasament se propune lotizarea terenurilor in scopul amenajarii loturilor pentru viitoare

constructii de locuit; schimbarea functionald din Lmu (Subzona rezidenfiald cu cladiri de tip
urban) in Lla (Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indlfime pe un parcelar
constituit) si L1b (Locuinfe individuale pe parcela cu regim redus de indlfime pe un parcelar in
curs de constituire); actualizarea functionala a zonei de studiu care vor respecta utilizdrile admise.
condiriondrile, conditiile de amplasare. echipure. aspect exterior, amendgjarea spatiilor verzi si a

imprejmuirilor si conformare a constructiilor si interdictiile specificate in avizul de oportunitate

nr. 8/2022 si in avizul de oportunitate nr. 9/2023 emis de Directia Arhitectului Sef din cadrul

Primariei Municipiului Brdila, astfel:

1- generarea unei zone de locuinte L i dotiiri complementare, astfel:

v

pentru zonele: Lla- Locuinte individuale cu regim redus de indglfime (P-P+2 etaje) in fesut
urban constituit/parcelar ordonar si pentru L1b- Locuinfe individuale cu regim redus de
indlfime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constitui /parcelar destructurat, se vor
admite realizare de locuinfe individuale, regim de indltime P-P+2E in regim de construire
ingiruit sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld). Constructiile nou
propuse vor avea un aspect architectural si dotdri corespunzitoare funcfiunii de locuire, o
echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale
corespunzitoare densititii; parcaje publice de max.30 locuri la sol; parcaje publice
subterane/supraterane supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice-conform normelor de
specialitate.

Utilizdri admise in urmdtoarele conditii:

v

v

Sunt admise mansardarile cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

realizarea de functiuni complementare locuirii de tipul comertului de proximitate, dotiri de
invdtimént, culturd, intretinere corporald, sanitate, servicii casnice/ comunitare, suprafata
acestora sd nu depaseascd 250 mp ADC; si nu genereze transporturi grele; si nu atragi mai
mult de 5 autoturisme; s asigure parcare a min. 3 autoturisme; si nu produca poluare fonici,
chimicd sau vizuald; si nu aibd program prelungit peste orele 22,00; activitatea si se
desfdgoare numai in interiorul cladirii; sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare, productie;

# orice lucréri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, firi racordare la
retele publice de apa si canalizare, fir3 inciperi sanitare in cladire, aflate in zone cu risc
hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de
expropriere pentru cauzi de utilitate publica, proprietarul acceptd s fie despiagubit numai
pentru valoarea clidirii dinainte de extindere, stabilita prin expertizi tehnici.

» In L1b — realizarea locuintelor noi in aceste UTR este conditionatd de existenta unui PUZ,
pe o suprafata minima de 3000mp, care sa reglemeteze noua trama stradala de deservire,
operatiunile de parcelare/reparcelare-acolo unde este cazul, echiparea edilitara, sigurarea
cu echipamente si dotari publice.

Utilizdri interzise
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realizarea de: functiuni comerciale servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereazi un trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 care produc poluare; activitéti productive poluante, cu risc tehnologic, incomode prin
traficul generat (ex.vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistentd; constructiile provizorii;
depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare;
depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitafi productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; statii de intretinere auto
cu capacitatea peste 3 masini; spélatorii chimice; lucréri de terasament de natura sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice, constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sid provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea, colectarea rapida a apelor meteorice.

Circulatii si accese- vor respecta utilizdrile admise. conditiondrile. conditiile de amplasare.

echipare._aspect _exterior. amenajarea spatiilor verzi si a imprejmuirilor si conformare o

constructiilor si interdictiile specificate in avizul de oportunitate nr. 8/2022 si in avizul de

oportunitate nr. 9/2023 emis de Directia Arhiteciului Sef din cadrul Primdviei Municipiului

Brdila.
Eegim de Dimensiune minima* -Lla existent - Dimensiune inima* - L1b noi
construire
WSli.quafat.ﬁ_- o Frontm Suprafatﬁ - ‘Eoﬁgm J
S— 1 SN S — E— e . l
CInginuit 150 s e T8 |
Cuplat 200 0 1200 o n
Izolat | 200 12 3 250 B |12 )
v _retrageri minime obhgatoru pentru constructiile noi in subzona Ll (LI a,Llb):
| T Lla Lib
Retragerea | fogiruit | Cuplat ol ingiruit | Cuplat | izolat
| inimd fade "oy oy Ty 0 m - ta strizi do categoria 1L, IV ’ 5,0 m*
| aliniament
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constructii noi
- o Lia j o Lib
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- Zona spatiilor verzi "V" - V 4 — subzona spatiilor verzi de protectie-culoare de protectie
Jfatd de infrastructura tehnicd, in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in
vederea ameliordrii calititii mediului si protejirii infrastructurii aferente - vor respecta
prevederile LG 24/2007, astfel:

Utilizdri admise:

> spatii verzi cu vegetatie inalti, medie sau joasd; circulatii pietonale; piste ciclabile;
circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi, spatii pentru
administrare si Intretinere;

» autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul
oricdror zone de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care
genereaza zona de protectie;

v" Se interzice: folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi; nerespectarea cerintelor
privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in spatiile verzi; atribuirea
terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fard coordonarea cu organele teritoriale ale
autoritatii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autorititii centrale pentru protectia
mediului fird consultarea populatiei; desfasurarea neautorizati a activititilor economice, de
turism agrement in spatiile verzi; ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi; deteriorarea
spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportérii iresponsabile cu focul; aruncarea pe spatiile
verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, de$uri menajere si orice alte deseuri;
distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si
ingineresti din spatiile verzi; colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon; pe
spatii verzi; pasunatul pe spatii verzi, decopertarea litierei deteriorarea paturii vii a stratului de
sol fertil; capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde; plimbarea
imbdierea cinilor a altor animale in afara spatiilor amenajate; distrugerea spatiilor verzi prin
poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse petroliere sau alte substante
nocive, lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; orice schimbari in conformarea si amplasarea zonelor verzi de protectie fira
avizul ministerului de resc;rt; orice amenajéri care si atragd locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructurd tehnicd reprezentati de circulatii majore de retele de transport a energiei
electrice, petrolului gazelor;

Prin planul propus, nu se creaza disfunctionalitati sau dezacorduri fata de caracterul zonei;

Asigurarea cu utilititi a amplasamentului-Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului
/ inifiatorului P.U.Z. §i va consta in extinderea refelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii
(energie electricd, gaze, apd-canal, telecomunicatii) in vederea racorddrii amplasamentului.
Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare,
conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Alimentarea cu apa - Pentru realizarea retelei de alimentare cu apa se propune extinderea retelei
existente din str. Barbu Stefanescu Delavrancea. Solutia de alimentare cu apa pentru stingerea
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incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in functie de gradul de
rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

Evacuarea _apelor uzate- Pentru realizarea retelei de canalizare se propune extinderea retelei
existente din str. Barbu Stefanescu Delavrancea. Apele meteorice vor fi directionate ciitre spatiile
verzi din incintele parcelelor;

Alimentarea _cu_energie electrica — Pentru realizarea retelei cu energie electrica se propune
extinderea retelei existente din str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Telecomunicatii -se va realiza extinderea retelei telefonice si de cablu tv-intemet, existents in zoni,
din str. Barbu Stefanescu Delavrancea

Alimentarea cu gaze naturale — Pentru realizarea retelei de gaz metan de joasa presiune se propune
extinderea retelei existente din sos. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Colectarea si gestionarea desenrilor- colectarea deseurilor se va realiza in spatii special amenajate
iar evacuarea acestora se va realiza de operatori autorizati. Deseurile menajere din cadrul
amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in europubele acoperite , de unde vor
fi ridicate si transportate de societiti cu care primdria incheie contract, la statia de transfer stabilita.

e Planul creeazi cadrul pentru viitorul proiect - , LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE”, in Jud. Braila, Mun. Brdila, T. 34, P. 263/4 (P. 263/4/1,
263/4/2, 263/4/3), LOT 1, LOT 2 — Nr. Cad. 98131 - 98132, descris mai sus,

e Implementarea planului nu implici folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor
arii naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie,
eNu au fost identificate efecte transfrontaliere sau alte programe/proiecte/activititi care ar
putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului,
ePlanul integreazi consideratiile de mediu, mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii
durabile,

e Planul nu intrd sub incidenta art.28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sdlbatice aprobati cu

modificérile §i completéri prin Lg.nr.49/2011, zona studiata se invecineazi pe latura de sud-
est/sud la o distanta de cca.1,5 km fatéi de limita superioard a ROSCI 0006 si ROSPA 0005,
fiind separati de aceasta de zone deja antropizate, unde se desfisoara activititi
economice/turistice, iar procedura de evaluare adecvati nu a fost demarati;

e Din analiza criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
previzute de Anexa nr. 1 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri i programe si parcurgind etapa de incadrare in cadrul
procedurii de evaluare de mediu in sedinta Comitetului Special Constituit (C.S.C.) din data
de 28.09.2023, a rezultat c: '

» Planul utilizeaza o suprafata mici la nivel local;
» Planul nu aduce modificari semnificative la planurile adoptate anterior,

planul se supune adoptirii fari aviz de mediu.

Informarea publicului:
e Anunfurile privind depunerea solicitirii au apdrut in ziarul "InfoBriila" din data
11.09.2023 si 14.09.2023.
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L Vizat spre neschimbare,
Decizia etapei de incadrare nr.13006 din 13.10.2023 8din9 )
Semnatura.....yf‘/..........

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



e Anuntul privind decizia inifiala a fost publicat in ziarul " InfoBriila" din data de 02.10.2023.
Péni la data luarii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii /propuneri de reconsiderare din
partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism si obtinerea avizelor, acordurilor
prevazute prin certificatul de urbanism;

- respectarea conditiilor impuse prin Avizul de oportunitate nr.8 din 2022 si a Avizul de
oportunitate nr.9 din 2023 emise de Priméria Municipiului Briila referitoare la categoriile
functionale ale dezvoltarii si eventuale servitutii ale zonei, indicii urbanistici obligatorii, accesul
auto si pietonal in incinti se va realiza conform profilelor stradale anexate la aviz, obiectivul se va
racorda la retelele edilitare necesare, retele ce vor fi amplasate in subteran, conform legislatiei in
viigoare, se vor amenaja zone de spafii verzi, conform avizelor de oportunitate emise, toate
drumurile propuse pentru construirea fondului construit propus se vor amenaja strict pe
amplasamentul care a generat PUZ, drumurile din zona studiats se vor realiza in conformitate cu
prevederile avizului de oportunitate;

— sid notificafi autoritatea competentd pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si asupra oriciror modificari ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestuia, fnainte de realizarea modificérii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificiri de Legea nr. 265/2006, cu
modificérile si completarile ulterioare;

— vefi supune procedurii de adoptare planul sus menfionat, precum si orice modificare a
acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in
conformitate cu art. 26 din H.G. nr. 1076/2004;

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobatii cu modificiri si completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificérile ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autorititilor competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului
planului. )

Prezenta Decizie este valabili pe toatid durata punerii in aplicare a planului §i poate fi
contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificirile si completirile ulterioare.

SEF SERVICIU
AVIZE, ACORDURI, }’XUTORIZATH,
Laura Daniela,?ﬁdascu

“CTIA M DLy =
BRAILA =)

/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei, nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro. Tel: 0339.401834. 0746.248732. Fax: 0339.401837
Vizat spre neschimbare,

Decizia etapei de incadrare nr.13006 din 13.10.2023 9din 9

Semndtura..... 7............
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NUMELE §1 PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 1042
ING. GHEORGHITA TITT
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 24 09 2023
REFERAT

Privind cerinta de calitate A f.: Studin geotehnic — Lotizare teren in vederea construirii de locuinte

1. Date de identificare :

- Proiectant general : IM Baciu Arhitectura SRL

- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect srl Briila

- Investitor : Mateescu Martha Ioana

- Amplasament : judetul Braila, municipiul Briila, T 34, P 263/4

(P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), lot 2, CF/Nr. cad. 98132
- Data prezentirii pentru verificare : 24 09 2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se propune parcelarea unui teren cu suprafata de 26740 mp, situat In municipiul Briila, intravilan,

care urmeazi a fi divizat in loturi, pentru realizarea de locuinte.
Terenul din amplasament, se prezinti plan, orizontal, stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a;~0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depigire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a
spectrului de raspuns, Te=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, in grosime de
0,8...0,9 m, de un orizont loessoid macroporic, consistent pana la 1,5...3,0 m adincime, cu umiditate reduss,
sensibil la umezire si plastic moale... plastic curgitor la partea inferioari. Nivelul pinzei de api subterani este
situat Ia 3,0...3,2 m adincime.

Stratul de loess este sensibil la umezire si se incadreazi in grupa ,,A” a PSUC, conform prevederilor
normativului NP 125-2010.

Se recomanda fundarea directi a constructiilor, pe teren Imbunititit cu un strat de umpluturi din
material granular compactat pe strate subtiri, de 50...100 cm grosime, considerind pentru dimensionarea
fundatiilor, o presiune conventionald maximi p..,,=120 kPa.

Pentru drumuri de acces, platforme, alei de acces, se va adopta fundarea directi, pe stratul de pamant
loessoid, prin intermediul unui sistem rutier adecvat, dimensionat corespunzitor, considerdnd tipul de pamant
P4, tipul climateric I, regimul hidrologic 2b, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui
Poisson, v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi a fi ficuti
la urmitoarele faze de proiectare, pentru fiecare amplasament in parte.

Prezentul studiu, are un caracter informativ, orientativ i este valabil pentru intocmirea documentatiei
de parcelare.

3. Documente ce se prezinti la verificare : Studiu geotehnic
4. Concluzii asupra verificarii :

fn urma verificarii documentatiei, se constati respectarea reglementdrilor tehnice si asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile, previzute de legislatia in vigoare. Studiul venﬁcat, se ponsldera

corespunzitor, drept pentru care s-a semnat §i stampilat in 2 exemplare. H g T 4_
Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare, A Q‘ ON\A N / Nig .
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Proiectant, Verificator tehnic atest -

t ¢n
Ing. Gheorghiti Titi ( L -geﬁé cav Nr06105

|
\\\\* Af /
N, £ ~

\6\11 ,N IUE‘:L \Q’G

* n\}-—/f

AY;

‘\\%TOR B



3.6, "6EOPROLECT" S.RL. BRARA

Strada Plevna nr. 90 A, Braila, tel 0723225015 0721049908 0748136857
Email: ( 100.com;
.HOQHGGIZGUG CUI RO‘IQMW

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect: LOTIZARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE

OAmplasament: JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA,
T 34, P 263/4 (P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), LOT 2,
CF/Nr. CAD. 98132

Beneficiar: MATEESCU MARTHA IOANA

TABEL DE RESPONSABILITATI

Administrator: Pr. GIGICA GHEORGHITA

Intocmit: Pr. GIGICA GHEORGHITA

Verificat: Ing. TITI GHEORGHITA
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STUDIU GEOTEHNIC

1. TEMA

Prin tema, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul "Lotizare teren in
vederea construirii de locuinte”, judeful Briila, municipiul Briila, T 34, P 263/4 (P 263/4/1,
263/4/2, 263/4/3), lot 2, CF/Nr. cad. 98132, care si precizeze:

- natura si stratificatia terenului,

- nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,
- conditii de fundare a constructiilor.

in cadrul proiectului, se propune parcelarea unui teren cu suprafata de 26740 mp, situat in
municipiul Bréila, intravilan, care urmeaza a fi divizat in loturi, pentru realizarea de locuinte.

Beneficiarul investitiei: Mateescu Martha Ioana.
2. AMPLASAMENT

Terenul propus pentru studiu, incadrat ce teren arabil, este amplasat in municipiul Briila,
intravilan, T 34, P 263/4 (P 263/4/1, 263/4/2, 263/4/3), lot 2, CF/Nr. cad. 98132, in zoni
predominant rezidentiald cu elemente de tip urban, in care este admis a se realiza constructii de

locuinte cu regim se iniltime P ... P+2E, conform planului de situatie anexat.



Terenul din amplasamentul studiat, se prezintd relativ plan si orizontal, cu deniveliri

locale minore, stabil din punct de vedere geotehnic.

3. STUDII EFECTUATE

in vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus, au fost
executate doud foraje geotehnice ¢ 3", la adincimea de 8 m de la cota terenului natural, din care

au fost prelevate esantioane tulburate din metru in metru, in vederea efectuairii analizelor de

laborator geotehnic.
De asemenea, au fost consultate studiile geotehnice intocmite anterior, pentru alte

obiective din zona studiati.

4. CONDITII NATURALE GENERALE
4.1. Conditii geomorfologice
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4.2. Conditii geologice

Terasa Brdilei prezinti in suprafati depozite loessoide cuaternare (Holocen superior), care

includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor i nisipurile

eoliene din regiune.
Roca de bazi o constituie Levantinul, intilnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de

reguld sub adincimea de 20 m.
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4.3. Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinti doud strate purtitoare de api:

- stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului sau in intercalatiile
permeabile din aluviuni;
- stratul acvifer de addncime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile

inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.
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4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona municipiului Briila, se caracterizeazi printr-o climi
continentala, temperatd, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere §i prin precipitatii cantitativ
reduse.

Temperatura medie anuali este de +10 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de
400 mm/an. Vintul dominant sufld cu intensitate moderati din directia NE.
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Zonarea valorilor caracteristice din zapada pe sol s;, in kN/m?,
pentru altitudini A=1000 m

incarcirile date de zdpadd, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreazi arealul cercetat in zona

de calcul a valorii caracteristice pe sol sk = 2,5 kN/m2.
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Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani
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Incarcarile date de vant, conform CR 1-1-4 / 2012, cu referire la valorile de referinti ale
presiunii dinamice a vantului, avind interval mediu de recurenti de 50 ani, pentru zona studiati

este de gb = 0,60 kPa.
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Adéancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii seismice si tectonice

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului
P 100-1/2013, sunt accelerafia terenului pentru proiectare a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depdsire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a spectrului de rispuns,
Tc=1,0 secunde.

Din punct de vedere tectonic teritoriul judetului Briila, avind un relief relativ uniform,
caracteristic Campiei Roméne, ascunde o structurd complex3 a fundamentului si cuverturii
preneogene. Forajele addnci executate in acest judet ca si cercetirile geofizice au scos in
evidentd existenfa mai multor compartimente tectonice, separate prin falii mari, orientate in
majoritate NW-SE, unele limitate la cuvertura paleozoic-mezozoici, altele reflectdndu-se pani

in cuvertura neogena.
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Doud accidente tectonice semnificative pentru aceastd zoni sunt: falia Peceneaga-
Camena in partea de N a judetului Briila si falia Capidava-Ovidiu, situata in zona ce face

obiectul prezentului studiu geotehnic, conform hartii tectonice prezenate mai jos.

T e R N e B P R g e
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Harta structurald ( tectonicd ) a Campiei Romane.

4.6. Riscurile naturale din zona amplasamentului

fn vederea aprecierii cantitative a riscurilor naturale ce pot afecta zona studiati, vom

analiza factorii care conduc la maifestarea unor fenomene de instabilitate:

e factorul litologic. in cadrul zonei de studiu propuse, sunt reprezentative terenuri recente,
de naturd loessoida si aluvionard, avand umiditate ridicatd, consistentd medie... redusi si

compesibilitate ridicati sub actiunea unor cimpuri de forte.

e factorul geomorfologic. Terenul din zona studiati, se prezinti relativ plan, cu deniveliri
locale nesemnificative, orizontal sau slab inclinat. Nu se remarci prezenta unor zone cu

versanti si vai aferente, sau zone in care apele meteorice se scurg haotic pe panti si produc
siroiri.
© factorul hidrogeologic, caracterizat de oscilatiile nivelului apelor

subterane, care pot ajunge in zona studiati, la cca. 1,0 m.
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® factorul seismic. Zona studiatd prezinti gradul 7,5 de intensitate

macroseismica.

Avind in vedere faptul ci terenul studiat este situat in totalitate, in zona de terasi inalti a
fluviului Dundrea, riscul de inundare datorat revarsirii unui curs de apd, este foarte redus,
aproape inexistent.

Ca masuri de preventie, se recomanda realizare in zona construibili, a unei sistematiziri
verticale corespunzitoare a terenului, prin amenajarea cotei acestuia, pentru colectarea,

dirijarea, evacuarea apelor meteorice, citre un emisar functional.

"y
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Din punct de vedere al riscului alunecérilor de teren, judeful Briila este situat intr-o
zond cu potential de producere a alunecérilor de teren, scizut.

In cadrul zonei studiate, terenul din amplasament, se prezinti stabil.



PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
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Riscul geotehnic este determinat de doud categorii de factori:

factori legati de terenul de fundare, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de
conditiile geotehnice din teren si apa subterani;

factori legati de structuri si de vecinititile acesteia.

fn conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreazi in categoria
geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat :

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren " Terenuri dificile | 6

| Apasubterana =~ | Fard epuizmente | 1
Categorid de impoi;tanié Normala 3
Vecinatiti  |Fardriscuri |1
Total punc?a_] - I puncte




La total punctaj, se adaugd 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (2.>0,25g),

rezultind un numér de 14 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicii 2, cu risc

geotehnic moderat.
Nr. crt. | Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnica |
1 [Redus 6..9 1 '
2 Moderat 10...14 2 ——
3 Major 15...22 3 —

In urma analizei factorilor ce pot genera fenomene de insabiltate in zona propusd pentru
studiu, se poate concluziona cd din punct de vedere geotehnic, investitia propusi este

realizabild, in conditiile recomandate.

5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul propus pentru realizarea obiectivului preconizat, se prezintd  relativ plan si lipsit
de eroziuni sau instabilititi vizibile.

Lucrérile geotehnice executate in zona amplasamentului studiat, au evidentiat prezenta
unui strat superficial de sol vegetal si umpluturi etrogene, avind o grosime cuprinsd intre
0,8...0,9 m.

in continuare, se intdlneste un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire la partea
superioard, pand la cca. 2,0 m adincime, puternic umezit, cu consistenta redusi sub aceasti
addncime, alcatuit din loess argilos si loess prifos galben, plastic consistent, pani la 1,5...3,0 m
adéncime si plastic moale... plastic curgitor la partea inferioars, pana la adancimi de 7,3..7,8
m.

in baza pachetului eolian loessoid, se dezvolti un orizont aluvionar, alcituit din praf
nisipos galben, imersat, plastic curgitor si nisip prifos galben, imersat, saturat, curgator,
interceptat pana la addncimea de investigare de 8 m.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioari, pani la cca. 2,0 m
adancime, §i se incadreaza in grupa ,,A” a pimanturilor sensibile la umezire colapsibile,

conform prevederilor normativului NP 125-2010.
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Sub aceastd adincime, sensibilitatea la umezire este diminuati sub limita semnificativi,
datoriti umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu pinza de apa freatici.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la addncimi de 3,0...3,2 m de la cota
terenului.

Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +1,0 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor, de pierderile de apa din retelele hidroedilitare din zona si de variatiile
sezoniere ale nivelul apelor fluviului Dunirea.

Din studiile consultate, rezultd ca stratul de nisip se intilneste pani la 15,5...17,0 m
adancime, dupd care se dezvolti un orizont aluvionar alcituit din prafuri argiloase, argile
prafoase, in alternantd cu nisipuri prifoase, avdnd consistentd redusi si compresibilitate
ridicatd, pan la cca. 40...45 m ad4ncime. in baza pachetului aluvionar, se intdlneste un strat de
nisip si pietris, cu intercalatii subtiri, argiloase, galben — cenusiu, saturat, reprezentat de

»pietrigurile de Fritesti”.

6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de paméant prelevate din lucririle
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din forajele executate anterior in
zond, au evidentiat urmitoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai pachetului loessoid:

- umiditatea naturald, w=19,2...27,2 %;

- plasticitatea, Ip=13,6...15,2 %,

Ic=0,07...0,75;

- gradul de umiditate, Sr=0,40...0,95;

- greutatea volumic, y=16,5...17,9 kN/m’ in stare naturald si yd=13,7...14,1 kN/m’ in
stare uscati;

- porozitatea, n=46,5...49,6 %:;

- indicele porilor, e=0,87...0,98;

- modulul de deformatie edometric, M, 5=73,1...90,9 daN/cm® in stare naturald, si
M;2.3=42,1...68,9 daN/cm’ in stare inundat initial;

- coeficientii de tasare specificd, £,=3,1...4,2% (stare naturali), €p2i =3,6...8,1 % (stare
inundat initial) si £,3=9,2...11,1 % (stare inundat initial);

- unghiul de frecare internd, ¢=17...19 grade ;
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- coeziunea, ¢=0,15...0,20 daN/cm?;
- tasarea specifici suplimentara prin umezire, i;3=3,7...5,0 %.
Apele freatice din zona amplasamentului, prezintd agresivitate sulfatici slaba fatd de

betoane si betoane armate.
7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinta relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni
sau instabilitéti vizibile.

Terenul de fundare din zona studiatd, cuprinde un strat superficial de sol vegetal si
umpluturi eterogene neconsolidate, in grosime de 0,8...0,9 m, urmat de un orizont loessoid
macroporic, sensibil la umezire pand la cca. 2 m adancime, alcituit din loess argilos si loess
prafos galben, plastic consistent, pana la addncimi de cca. 1,5...3,0 m de la cota terenului si
puternic umezit, cu sensibilitatea la umezire diminuatdi sub limita semnificativd si
compresibilitate ridicata, interceptat pand la 7,3...7,8 m addncime.
in baza pachetului loessoid, se dezvolti un orizont semicoeziv, imersat, saturat,
reprezentat de praf nisipos galben, plastic curgitor si nisip prifos galben, imersat, saturat,
curgétor.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adincimi de 3,0...3,2 m de la
cota terenului, avand caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.

Orizontul loessoid prezinti porozitate ridicati, compresibilitate mare in stare naturala si

in stare inundat3, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun in evidenti deformatiile mari si neuniforme ce ar putea s apara
sub actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si incadreazi terenul de fundare
din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesitd misuri de
imbundtitire in vederea fundirii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioar3, pani la cca. 2,0
m adéancime, si se incadreazi in grupa ,,A” a piménturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceastd addncime, sensibilitatea la umezire este diminuati sub limita semnificativa,

datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu pinza de api freatic.
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in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreazi in categoria geotehnici 2,
cu risc geotehnic moderat.

Avind in vedere natura terenului de fundare, slabele Iui caracteristici fizico-mecanice,
sarcinile transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicati a nivelului
hidrostatic si caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomandi, in vederea realizirii
obiectivului propus, studierea urmétoarelor solutii de fundare.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte, avdnd regim de iniltime P... P+2E, se
recomandé fundarea direct, pe teren imbunititit cu un strat de umpluturd de material granular
compactat, avand 0,5... 1,0 m grosime, realizat evazat fati de latimea fundatiilor, pentru a crea
un orizont de fundare stabil si uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate.

Conditia de calitate a compactirii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui grad
de compactare Dmed=98 % si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 cm grosime.

Materialul folosit la realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continui si
neuniforma (U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depisi 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel imbunititit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionald peony=100...120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directd, prin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de paméant P4, tipul climateric
I, regimul hidrologic 2b, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson,
v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi
a fi luati la urmitoarele faze de proiectare, dupd cunoasterea datelor complete privind sarcinile
transmise in teren de constructiile preconizate, structura de rezistentd previzuti, precum si
conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

Mentionam ci datele prezentate in acest studiu, aun un caracter informativ si orientativ,
valabile pentru lotizarea terenului si intocmirea documentatiei in fazi PUZ, urméand ca pentru
proiectul de executie sd se intocmeascd un studiu geotehnic aprofundat, bazat pe un numdr
corespunzitor de lucriri geotehnice executate in amplasamentul constructiilor, care si

evidentieze stratificatia de detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului, pentru
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fundarea in conditii de sigurantd a fiecirei constructii preconizate, in conformitate cu
prevederile normativului NP 074-2022.

Incadrarea terenului la sdpéturd, conform indicatorului Ts-81, este urmitoarea:

- umpluturi neconsolidate, - teren mijlociu, cat. a II-a,
- loess galben, - teren mijlociu, cat. I-4i.
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